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Introduction :

I- Définition:

La location gérance ou la gérance libre désigne un contrat de bail mobilier, ou plus
précisément 1’opération par laquelle le propriétaire d’un fonds de commerce, concede
pour un certain temps 1’exploitation de son fonds a une personne dite gérant libre ou
locataire gérant. Ce dernier a la qualité de commercant avec toutes les conséquences
qui en découlent (I’inscription au registre de commerce par exemple) il exploite le
fonds sous sa propre responsabilité et verse au loueur des redevances[]. Dans le méme
sens ’article 152 du code de commerce donne la définition suivante : « La location
gérance est tout contrat par lequel le propriétaire ou 1’exploitant d’un fonds de
commerce en concede totalement ou partiellement la location a un gérant qui I’exploite
a ses risques périls[].

La séparation entre la propriété et I’exploitation :

Le fonds de commerce est un I’ensemble des éléments mobiliers corporels et
incorporels, qu’un ou un industriel groupe et organise en vue de la recherche d’une
clientele[].

En principe il est souvent exploité par son propriétaire personnellement[] .Donc la
propriété se trouve souvent associée a I’exploitation. Cependant ce principe peut
connaitre certains aménagements, du moment qu’une personne peut exploiter le fonds,
sans en étre vraiment son propriétaire. Il en est de méme dans le cas ou la propriété se
trouve décomposée en nu propriété et usufruit [, ou mieux encore dans le cas ou

I’exploitation est attribuée a un gérant.

1; REINHAUD (YVES) : droit commercial et fonds de commerce .p 295

2 ; Convention par laquelle le propriétaire d’un fonds de commerce ou d’artisan concéde par un temps
I’exploitation de son fonds a une personne dite gérant libre ou locataire gérant qui exploite a ses risques et périls
paiement d’une redevance périodique.

3 ; Lexiques des termes juridiques.

4 ; La propriété du fonds peut résulter soit de sa création, soit de son acquisition par 1’entrepreneur. Elle peut étre
aussi la conséquence d’un contrat de crédit bail. REINHAUD (Y VES) : droit commercial et fonds de commerce.
P 292.

5 ; L’usufruitier a seul la qualité du commercant. G.R. Reblot “’traite de droit commercial”



Dans le premier cas 1’usufruitier, seul commercant, peut accomplir tous les
actes de gestion tandis que le propriétaire se trouve privée de cette qualité.

Dans le second cas le gérant exploite le fonds, sans disposer pour autant de la
qualité de propriétaire du fonds. Cependant il faut nuancer a ce niveau entre les
diverses formes de gérance :

e La gérance salariée : I’exploitation est confiée par le propriétaire du fonds a
une personne en vertu du contrat du travail.

e La gérance mandat : I’exploitation est confiée par un contrat de mandat. Le
gérant mandataire est plus indépendant que le gérant salarié, quoiqu’il n’ait pas
la qualité du commercant.

e La gérance vente : elle combine entre la location gérance et la vente, il s’agit
en effet d’une opération par laquelle le propriétaire donne son fonds en location
a un preneur ; qui apres le versement d’un certain nombre de termes de
redevances, imputables sur le prix, deviendra propriétaire du fonds loué avec ou
sans le versement d’une soulte[].

e La gérance libre : avec elle se produit une séparation tres net entre la propriété
et ’exploitation, puisque le gérant libre bénéficie d’'une indépendance totale
vis-a-vis le propriétaire du fonds, alors que les précédents le gérant assure
I’exploitation sous la direction du propriétaire.

II- Distinction entre la location gérance et le bail

commercial :

Le contrat de location gérance est un bail qui porte sur le fonds de commerce et de
fait , il doit étre distingué du bail commercial qui porte sur le local dans lequel est
exploité le fonds
Le bail commercial est réglementé par le dahir de 24 Mai 1955[] qui prévoit la
protection particuliere pour le locataire commergant qui bénéficie par dérogation aux

regles du droit commun, du droit au renouvellement de son bail.

1 ; Campana (Jean marie) : Juris class.com : entreprise individuelle et fonds de commerce. Fasc. 1770 .

la soulte est définie : une somme versée pour compenser les inégalités de valeur entre deux biens qui sont 1’objet
d’un échange ou d’un partage.

2 ; Bulletin Officiel n°® 2224/10 juin 1955



Ainsi I’article 5 du dit dahir précise : ceux qui peuvent bénéficier du droit de
renouvellement, il s’agit des locataires , leurs cessionnaires ou ayant droits qui
justifient qu’ils exploitent personnellement ou par 1’intermédiaire de leur préposé et
depuis plus de deux ou quatre années consécutives, les fonds ils sont propriétaires.

Cependant, le bailleur a le droit discrétionnaire de refuser le renouvellement du
bail commercial venu a terme. Un refus sans motif 1égitime exposera le bailleur
suivant 1’article 10 du dahir de 1955 au versement d’une indemnité d’éviction. Cette
indemnité représente pour le locataire la contre partie financiéere des avantages qu’il
aurait dii obtenir, elle est évaluée par les tribunaux selon la valeur marchande du fonds
augmentée éventuellement des droits de mutation des fraies de déménagement et de
réinstallation ainsi des pertes occasionnées par 1’arrét temporaire de 1’exploitation. I
faut préciser vers la fin que le versement de cette indemnité constitue une forte
incitation au renouvellement du bail.

Tandis que la location gérance ou le bail du fonds de commerce ne fait pas
bénéficier le locataire gérant du droit au renouvellement sauf tacite reconduction, ou
par un nouvel accord express des parties.

Dans les cas de refus le gérant ne peut pas prétendre a une indemnité d’éviction.

llI- Lintérét du sujet

La location gérance était utilisée que se soit par la pratique marocaine ou par la
pratique francaise a fin d’assurer la continuation de I’exploitation en dépit des
altérations qui peuvent modifier la situation du propriétaire du fonds. Il en est ainsi le
fonds de commerce est échu par succession a un mineur qui n’a pas la capacité légale
de faire le commerce, ou une personne exercant une fonction incompatible avec
I’exercice de commerce, ou encore si le commercant est frappé d’une incapacité
I’empéchant d’exploiter personnellement le fonds.

Le but principal de cette technique reste donc, la préservation de la clientele
attachée au fonds, tout en procurant au commercant empéché des revues réguliéres.

Tres récemment, au Maroc comme en France la gérance libre a révélé d’autres
intéréts soit en tant que technique de redressement (a fin d’assurer la survie de

I’entreprise surtout dans le cas ou sa disparition va causer un trouble grave a



I’économie nationale) ; soit comme technique de décentralisation dans la gestion[].
En effet, certains producteurs et dans le but d’alléger les cofits de la distribution et
d’avoir la matitrise des opérations commerciales qui sont en aval, ont concentrés et
raccourci les circuits de distribution en éliminant les intermédiaires, et en entrant
directement en contact avec le consommateur. Cette intégration totale des circuits se
réalise souvent soit par le recours a la formule du contrat de travail, soit celle de la
location gérance[].

Cependant, il faut préciser que cette technique donne lieu le plus souvent a des
abus en pratique : elle pour effet de favoriser la spéculation ; cette spéculation est
définie selon le lexique économique[], comme une activité consistant a tirer profit par
anticipation de 1’évaluation a court, moyen et long terme du niveau général des prix et
d’un prix particulier en vue de retirer une plus-value ou un bénéfice. En d’autres
termes, elle consiste a briiler les étapes normales de production pour tirer le maximum
de bénéfice possible ; ce qui peut entraver la marche réguliere de I’économie nationale
et peut méme aboutir a I’inflation ce qui est désastreux !

IV- Notions historiques

Au Marog, cette technique est ancienne. En effet, la pratique marocaine a toujours
connu ce genre d’opération portant sur le fonds de commerce en vue d’assurer la
continuation de I’exploitation en cas d’empéchement temporaire des commercants.
Durant cette période, cette institution n’était réglementée que par les dispositions du

dahir des obligations et des contrats relatif au louage de chose (art 626- 780 D.O.C).

1 ; Compana (Jean marie) : Juris class ,com. P.3 Fasc. 1748.
2; op. bid. Compana.
3; lexique économique: 5e édition 1995 Dalloz



La réglementation de la location gérance n’est intervenue qu’avec le code de
commerce du 1% Aofit 1996[], et notamment par les articles 152 jusqu’a 158.

En France, ce type de contrat ne fiit que rarement utilisé dans la pratique
antérieur a la seconde guerre mondiale.

Pendant cette guerre et précisément entre 1935 -1946, il fiit considérablement
développé et devint un moyen de placement ou méme de spéculation pour des
personnes qui n’avaient été jamais commercantes.

Au cours de cette période (pendant la seconde guerre mondiale) il était interdit
de créer de nouveaux fonds de commerce, ainsi par exemple le décret loi du 9
Septembre 1939 a interdit la création et le transfert sans autorisation de tout
établissement industriel ou commercial[] . Et ce dans le but de consolider et de rétablir
les fonds déja existants, mais qui ont trop souffert des conséquences facheuses de la
seconde guerre mondiale. C’est dans ces conditions que s’est développées la location
gérance de fonds de commerce : le fonds était devenu un placement plus sur, plus
avantageux que les placements immobiliers, car la redevance de la gérance était libre ;

Les détenteurs de capitaux rechercherent dans un but spéculatif les avantages
inhérents a la qualité de propriétaire du fonds qu’ils n’avaient pas a exploiter. Ceci a

produit des inconvénients au niveau de trois plans :

¢ Au plan économique : I’introduction dans le circuit juridique d’une
partie prenante supplémentaire, ce qui entrainaient une élévation des
colits de la vie, et puis la grande demande sur 1’achat des fonds avait
dépassé largement les offres de vente, ce qui a entrainé une spéculation

dont les inconvénients ont été sentis sur le plan économique

1; B.O n® 4418 du 3 Octobre 1996 : Dahir n° 1-96-83 du 1°¢ Aofit 1996
2 ; Campana (Jean marie) : op.Juris.clauss.com



¢ Au plan de la sécurité juridique : Ce contrat masquait souvent une
cession du fonds de commerce ce qui permettait d’éluder le paiement
des droits de mutation, et 1’application des dispositions relatives a la
protection des créanciers du vendeur d’un fonds de commerce.

¢ Au plan juridique : Par la location gérance, la propriété se trouve

séparer de 1’exploitation.

Tous ces inconvénients ont amené le 1égislateur a réglementer la location
gérance d’une facon trés stricte, en la soumettant a des conditions rigoureuse, et
imposant au bailleur, des responsabilités si lourdes. Ainsi est appariit le décret loi du
22 septembre 1953 qui, si rigoureux a abouti a une quasi paralysie de I’institution.
C’est pour cela qu’il a été réformé par le décret (N°53.960.30 Septembre 1953 : J.O 1¢
et rectif 21 Octobre et 26 Novembre 1953), avant d’étre abrogé définitivement par la
loi du 20 Mars 1956, issu d’un compromis entre I’assemblée nationale et le conseil de
république[]. Quoique cette loi, a amélioré la l1égislation antérieure, en prévoyant des
dispositions beaucoup plus libérales, elle a continué de manifester une méfiance a
I’égard de la location gérance, du moment qu’il a toujours pour souci d’éviter les abus

de ce contrat (la spéculation).

1 ; Campana (Jean marie) : P.3.0p.cité.



V- La réglementation :

Le code de commerce de 1996 largement inspiré de la loi frangaise de 1956, ne
constitue pas une codification de toutes les régles de la location gérance, elle n’a pas
précisé les obligations réciproques des parties, par exemple, ou encore les conditions
du fonds de la gérance libre, elle s’est bornée uniquement a préciser certaines
conditions de forme, et certaines effets. Cette négligence s’explique a notre sens par le
fait que le 1égislateur a voulu laisser I’initiative aux parties de créer leur propre loi,
conformément aux principes du droit commun : « les obligations contractuelles
tiennent lieu de loi a ceux qui I’ont faites »[].

Meéme au niveau de la pratique, les parties refusent toute intervention du
législateur, portant sur la réglementation de leurs obligations réciproques.

Le législateur aurait dii établir une réglementation compléte de la gérance libre, ou
dresser au moins les principes généraux qui doivent la gouverneur pour éviter des
grands problemes.

Quel est le régime juridique du contrat de location gérance ? (Partie I), comment il
fonctionne et qu’ils sont ses effets ? (Partie II). Autant de questions parmi d’autres,

auxquelles va répondre notre mémoire.

1 ; Article 230 du dahir des obligations et des contrats



Chapitre préliminaire :

Suivant les dispositions du titre IT du code de commerce[]. La location gérance
qui porte sur le fonds de commerce[]. Ainsi et dans un souci de mieux éclaircir les
choses,nous avons jugé utile de réserver un chapitre préliminaire a la nation du fonds
de commerce, avant d’entamer notre travail, relatif a la location gérance du fonds de
commerce entre la pratique et la réglementation du code commerce

Dans ce chapitre introductif, nous allons traiter la notion du fonds de commerce.

Section | : La notion du fonds de commerce :

A ce niveau nous allons évoquer successivement la définition du fonds de

commerce (S1), ses éléments constitutifs (S2), ainsi que sa nature juridique (S3).

§1- Définition du fonds de commerce :

Pour son exploitation, le commercant emploie des biens corporels et
incorporels. Puisque I’entreprise n’a pas de personnalité juridique, ces biens demeurent
la propriété de la personne morale ou physique ou morale exercant le commerce. En
revanche, les biens affectés a 1’exploitation commerciale constituent un ensemble
auquel il faut appliquer un régime juridique particulier : c’est le fonds de commerce

Au Maroc et jusqu’a I’apparition du code de commerce, cette notion était une
création de la pratique. En effet, vu son importance économique et juridique, la
pratique s’est efforcée de lui donner une définition selon laquelle : « le fonds de
commerce est I’ensemble des biens meubles corporels et incorporels auxquels est

attaché la clientele d’une entreprise commerciale ».

1; relatif aux contrats portants sur le fonds de commerce.
2 ; cf. chap. V du code de commerce.

10



Cette définition avait pour but principal de consolider les droits du commercant
contre les éventuelles usurpations de la part de ses confréeres, et surtout de protéger les
tiers notamment les créanciers.

Ce vide juridique mentionné jusqu’alors ne signifie pas que le législateur a
ignoré toute réglementation relative au fonds de commerce, puisque le Dahir du 31
Décembre 1914 s’est occupé de régler les deux opérations de vente et de nantissement.

En France également, cette notion était I’ceuvre de la pratique, elle n’apparatit
qu’au cours du 19éme siecle elle a été forgée en fonction de la technique de certaines
opérations déterminées prévues par des lois spéciales[].

Il faut noter que notre code de commerce lui réserve une définition dans son
article 79 : « le fonds de commerce est un bien meuble incorporel constitué par
I’ensemble des biens mobiliers affectés a I’exercice d’une ou de plusieurs activités
commerciales ».

Généralement, le fonds de commerce est un bien meuble a 1’exclusion des

immeubles regroupent un certain nombre d’éléments constitutifs.

§2- Les éléments constitutifs du fonds de commerce

L’article 80 du code de commerce stipule que : « le fonds de commerce
comprend obligatoirement la clientele et I’achalandage.
Il comprend aussi, tous les autres biens nécessaires a 1’exploitation du fonds tels que le
nom commercial, I’enseigne, le droit au bail, le mobilier commercial, les
marchandises, le matériel et 1’outillage les brevets d’invention, les licences, les
marques de fabrique, de commerce et de service, les dessins et modéles industriels et
généralement, tous les droits de propriété littéraire ou artistique qui y ont attachés ». Il
en résulte que le fonds se compose des éléments corporels et incorporels. A remarquer
que cet article n’a fait que reprendre les éléments déja existants dans la pratique

marocaine.

1; La loi du 28-2-1872 qui établit un droit de mutation sur la vente global des éléments servant a I’exploitant du
fonds de la loi du 1* Mars relatif au nantissement du fonds de commerce

11



Nous allons examiner chacune de ces éléments : Les éléments corporels (A), Les

éléments incorporels (B).

A) LES ELEMENTS CORPORELS :
Ces éléments comprennent des droits qui s’exercent directement sur les choses
corporels[], et mobiliers. Ils portent sur le matériel et 1’outillage, ainsi que sur les

marchandises.

¢ Le matériel et I’outillage : 1a, on vise les biens corporels ayant une
certaine stabilité et que servent a 1’exploitation et a I’équipement du
fonds. Ils ne sont pas destinés a étre vendus.
Le matériel comprend 1’ensemble de 1’outillage de fonds, le mobilier, les
machines, voitures, cheveaux... etc., servant a son exploitation [].

¢ Les marchandises : il s’agit des meubles corporels destinées a étre
vendus. Elles occupent une place importante aux seins du fonds de
commerce, puisqu’elles ont vocation a étre toujours renouvelées. Deux
situations marquent le statut des marchandises :

- Dans le cas de cession de fonds, elles sont traitées différemment
des autres éléments.

- Dans le cas du nantissement, ils sont toujours exclus.

B) LES ELEMENTS INCORPORELS

Ils comprennent un ensemble de droit nécessaire a I’exploitation commerciale.
Ils conferent méme au fonds I’essentiel de sa valeur, on trouve :
La clientele ou I’achalandage : la clientele est I’ensemble des personnes qui sont en
relation d’affaire avec le commercant.

Cette clientele doit présenter trois caracteres :

1 ; Droit réels ou droits de propriété
2 ; cf. Didier Martin.

12



¢ Elle doit étre commerciale : ceci signifie qu’elle doit résulter de
I’accomplissement des actes de commerce.

e Elle doit étre actuelle : cela veut dire qu’elle doit résulter d’une
exploitation en cours, ainsi la clientele ne doit pas étre virtuelle ou
potentielle, cependant, une certaine jurisprudence considere que pour
certains fonds, station service par exemple la clientéle existe dés
I’ouverture de ses portes. Cette solution est possible quand le fond jouit
d’une renommeé incontestable a tel point qu’il constitue le point de
passage obligé d’une clientele.

¢ Elle doit étre personnelle : cela veut dire qu’elle ne doit pas dériver d’une
clientele appartenant a autrui .Exemple : une buvette dans un stade de
foot.

Quant a I’achalandage, et a la différance de la clientéele, elle regroupe une partie
de la clientéle davantage retenue par I’emplacement du fonds que par la personne ou
I’activité du commergant.

- Le droit au bail : c’est I’élément le plus important du fonds qui bénéficie d’une

protection spéciale[], ainsi le commercant dispose du droit au renouvellement

du bail, en cas de refus il a droit a une indemnité d’éviction.

- Le nom commercial et I’enseigne : le nom commercial est I’appellation sous

laquelle un commergant exerce son activité. Il s’agit d’un élément du fonds de

commerce qui peut étre transmis avec lui, ou a titre isolé, il fait I’objet d’une
protection spéciale []. L’enseigne, quant a lui, est un signe apposé sur un

établissement commercial et qui le distingue des autres établissements[] .11

bénéficie de la méme protection que le nom commercial.

- Les droits de la propriété industrielle : c’est une branche du droit commercial

qui porte sur I’étude des de clientele. Ces droits sont : les brevets d’invention,

les marques de fabrique, les dessins et modeles. Il faut noter que chacune de ces

propriétés est soumises a un régime juridique qui lui est propre.

1 ; Le Dahir du 10 Juin 1955
2 ; art 84 du D.O.C, art 124du Dahir du 23/1916
3 ; Lexique de termes juridiques, 8 édition, Dalloz 1990

13



§3- La nature juridigue du fonds de commerce

Pour déterminer la nature juridique du fonds de commerce, on va se référer a la théorie

de I’universalité juridique (A) et celle de I’universalité de fait (B).

A) LATHEORIE DE I’UNIVERSALITE JURIDIQUE :

Le fonds de commerce serait un patrimoine a part affecté au commerce, donc
c’est un patrimoine d’affectation. Il s’en suit que cette théorie investit le fonds de
commerce d’une personnalité morale avec une vie propre, indépendante du
commercant.

Cette facon de voir, se heurte au principe de 1’unité du patrimoine adopté en droit

marocain, comme en droit frangais.

B) LATHEORIE DE I’UNIVERSALITE DE FAIT

Suivant le principe de 1’unité de patrimoine, en France comme au Maroc, la loi
ne connait pas au fonds de commerce une existence indépendante dans le patrimoine
de commercant.

I1 en résulte que les créanciers civils du commercant peuvent poursuivre le
recouvrement de leurs créances sur les éléments composant le fonds ; et inversement,
les créanciers du fonds peuvent se payer sur les éléments affectés a la vie civile du

commercant.

14



L’étude du régime juridique du contrat de location gérance nécessite d’examiner
successivement : sa nature et son caractere (chapitrel) puis son statut juridique

(chapitre?2).

Chapitre 1 : nature et caracteres juridiques du
contrat de location gérance.

Section 1 : nature juridique de contrat :
A fin de déterminer la nature juridique du contrat de location gérance, on doit
procéder a une double comparaison : d’une part avec le contrat de louage§1, et d’autre

part avec la gérance salariée§2.

§1 : la location gérance et le contrat de louage :

La pratique Marocaine, avant la nouvelle réglementation commerciale, analysait
’opération en un véritable contrat de louage ; d’ou I’appellation : bail du fonds de
commerce (A).

Cependant, le terme location ne peut tout justifier, car il s’agit en I’occurrence

d’une gérance, ceci inspire d’autres réflexions (B).

A- LA LOCATION GERANCE EST UN CONTRAT DE
LOUAGE.

En I’absence de toute réglementation 1, la pratique marocaine, dans un souci de
soumettre 1’opération a un certain régime, a appliqué au contrat de location gérance les

dispositions du

1 : Avant la nouvelle réglementation du code de commerce.

15



Dahir des obligations et contrats (D.O.C) [] , surtout celles relatives au contrat de
louage (article627 et suivant du D.O.C).

Ce point de vue est en partie juste, en effet étant 1’objet de la propriété le fonds de
commerce peut-étre loué comme un bien immobilier[].

En outre, le gérant est tenu de payer une redevance qui constitue, comme dans le
cadre du contrat de louage de chose, une condition essentielle [].

Cependant certains courants doctrinaux, notamment celui du « Doyen Ripert »,
conteste cette analyse en objectant qu’il est imprévu dans 1’arsenal juridique la
location d’un bien meuble incorporel et que la séparation de la propriété et de
I’exploitation semble difficilement concevable pour une chose qui n’a de valeur
qu’exploitée qui signifie un contrat de licence par lequel, le titulaire d’un droit de
propriété industrielle, concede en tout ou en partie a un tiers la jouissance de son droit
d’exploitation gratuitement ou a titre onéreux, moyennant de redevance [].

Ceci ne constitue pas un argument aux yeux de « Marie Jean Compana » [] qui
précise que la location d’exploitation existe dans d’autres domaines bien réglementés
par le législateur tel de bail ferme®, alors pourquoi ne pas 1’applique au bail du fonds
de commerce.

En revanche, il ne faut pas oublier que cette location est associée a une gérance,
qui a notre sens, nécessite d’autres techniques et d’autres dispositions d’ou la

particularité du contrat de location gérance.

1 cf. arrét de la C.app.Rabat 21 Décembre 1955 ; contrat type de locat.gérance.p.83-annexe-
2 Trib.com.chorle ville 11 mai 1932 : GAZ.Pal 1934, 2,296 sous note b.

3 Coss.soc.160ct.1980 : J.c.P.81, éd.N.Part.8127.

4 1lexique de terme juridique.8e éd. Dolloz.

5 Juris.Class.Fasc 1740P.5-6.

6- cf.Art.700 et suivant du DOC

B-LA PARTICULARITE DU CONTRAT DE LOCATION GERANCE.
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La location gérance du fonds de commerce peut porter sur tous les éléments
composant le fonds[] a I’exclusion des marchandises. Ceux-ci font 1’objet d’une
évaluation distincte, ainsi ils peuvent étre cédées au locataire gérant qui devra les
payer comptant, ou a terme ou s’engagera de laisser en fin de gérance une qualité de
marchandise de valeur égale a celle qu’il a recu.

De plus le locataire gérant qui est tenu de continuer 1’exécution des contrats de
travail en cours peut exiger 1’exécution des prestations dues a I’employeur, seule la
gérance peut justifier ces deux points de vue.

Enfin, certaines solutions données par le code commerce sont inconciliables avec
celles du louage ; notamment a propos de 1’obligation du propriétaire du fonds au
passif du locataire gérant. En effet I’article 155 du code de commerce précise que le
bailleur du fonds est solidairement responsable avec le gérant libre des dettes
contractées par celui-ci a I’occasion de I’exploitation du Fonds pendant une période
de six mois suivant la date de la publication de contrat.

Cette solidarité s’explique par I’idée de I’exploitation, parce que normalement la
location n’exige pas du propriétaire bailleur de répondre des dettes contractées par son
locataire.

La doctrine s’est efforcée de donner plusieurs explications a cette obligation du
propriétaire du fonds. Pour certains[], la location gérance se rapproche d’une société de
fait, ce opinion se heurte a une double objection fondamentale :

D’une part, I’absence de I’effection-sociétatis, élément caractéristique du contrat
de société puisque le bailleur ne peut exercer aucun controle sur I’exploitation du
fonds.

D’autre part, cette obligation est plus une garantie qu’une participation aux
pertes du fait que le bailleur dispose du droit de se retourner contre le gérant apres

I’action des tiers.

1- Michel de jug I’art. Ben Yamin IPPolito : cou du dt commercial avec travaux dirigés et sujet d’examen.l
volume 10° éd Mantchrestion Paris 1992.
2-ESMEIN : La location gérance du fonds de commerce [D.22.Sept.1953] GAZ.PAL 1953.2.
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Pour d’autre, la relation entre le bailleur et le locataire gérant s’explique par la
notion d’entreprise, qui peut-étre définie comme 1’ensemble des moyens mis a la
disposition de certaines personnes pour aboutir a un résultat.

Dong, le fonds est I’un de ces moyens permettant d’assurer la réalisation de
1’objet prévu « I’exploitation », les dettes nées a 1’occasion de cette exploitation
deviennent des dettes de 1’entreprise dont le propriétaire doit naturellement répondre.

Mais, a défaut d’une réglementation générale du contrat méme avec le code de
commerce, nous ne pouvons pas donner une solution incontestable. Certes, certaines
regles du dahir des obligations et contrats relatives au louage peuvent étre appliqué a
notre matiere, mais d’autres restent incompatibles avec la nature particuliere de I’objet

du contrat de location gérance.

§2 : la gérance libre et la gérance salariée.

La gérance salariée est celle qui est confiée par le propriétaire du fonds de
commerce a une personne en vertu d’un contrat de travail, et de ce fait elle se distingue
de la location gérance.

I1 en découle que le statut du gérant libre (A) différe de celui du gérant salarié
(B).

A-LE STATUT DU GERANT LIBRE :

Le gérant libre est celui qui obtient le droit d’exploiter le fonds a ses risque et
périls contre le versement d’une somme appelée redevance. La dénomination gérant
libre implique deux notions fondamentales : Gérant, Libre.

Le terme gérant signifie que le locataire doit exploiter le fonds en bon pere de
famille sans interruption, tout en veillant au bon usage des locaux et du matériel.

Cependant, ce gérant doit étre libre, c'est-a-dire que le bailleur n’a lui pas donné
des instructions, il n’exerce sur lui aucun pouvoir hiérarchique. Ainsi, le locataire
gérant assume tous les risques et les périls de son exploitation, il est seul responsable

vis-a-vis des tiers en cas de litige ou de réclamation.
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L’art 153 du nouveau code de commerce précise en outre que le gérant a la
qualité de commercant, donc automatiquement il va répondre a toutes les obligations
qui en découlent et notamment celle relative a I’inscription au registre de commerce.

Etant locataire du fonds de commerce, le gérant libre est tenu de verser au
propriétaire une redevance périodique, élément essentiel du contrat de location
gérance, ainsi que toutes les charges afférentes a 1’exploitation du fond : imp0ts,

salaires, ....

B-LE STATUT DU GERANT SALARIE :

La gérance salariée est un contrat par lequel le propriétaire d’un fonds de
commerce, tout en conservant le controle et les risques d’exploitation charge un tiers
appelé « gérant salarié » de gérer le fonds moyennant une rémunération établie lors de
la signature du contrat[].

Il en résulte de cette définition que le gérant salarié est un mandataire, préposé
ou employé du propriétaire du fonds de commerce, lequel a sur lui le pouvoir de
controle .Ainsi ; le gérant salarié n’est en rien responsable de la mauvaise gestion du
fonds, puisque c’est le propriétaire qu’est personnellement considéré comme un
exploitant.

Par ailleurs, le propriétaire est tenu de lui verser une rémunération forfaitaire ce
qui renforce le lien de subordination qui existe entre les deux parties.

Généralement, a la différence du gérant libre, le gérant salarié n’a pas la qualité
de commercant, il est plutot un salarié qui bénéfice de la législation sociale.

Enfin, nous pouvons déduire qu’en pratique la distinction entre les deux contrats
est tres nette. En effet, il y’a contrat de gérance libre tant que le gérant exploite le
fonds en assurant les pertes et les bénéfices. Alors a I’inverse, il y a contrat de gérance
salariée si le gérant est placé sous la subordination du propriétaire, qui a seul dans ce

cas, la charge des risques et des pertes.

1 : Michel de juslart, benjamin IPPolito.opcit « cou du dt.com »
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De ceci, I’on peut déduire que la gérance libre a une nature juridique propre a elle

qui combine entre le louage et la gérance non salarié

Section 2 : caracteres du contrat de location gérance.

Il y’a lieu ici de relever les caractéres communs du contrat de location gérance
avec les autres contrats du droit commun §1 avant d’entamer ses caracteres spécifiques

§2.

§1 : caracteres communs avec les autres contrats.

Du fait que la redevance constitue 1’essence méme du contrat de location
gérance, I’on peut déduire le caractére onéreux de ce contrat (A) de plus il est a

I’exécution successive (B).

A-CONTRAT ATITRE ONEREUX :

Le contrat de location gérance implique le transfert de 1’exploitation au gérant en
contre partie du paiement d’une redevance. Cette redevance comme nous 1’avons déja
cité, constitue 1’élément essentiel du contrat elle peut consister dans une somme
d’argent, comme dans un pourcentage sur les bénéfices ou le chiffre d’affaires.

Etant un contrat a titre onéreux, chacune des parties recherche un avantage ainsi
le propriétaire qui se trouve empécher de poursuivre son activité — par suie de maladie
ou d’accident- peut trouver avantage a louer son fonds ce qui lui procure des revenus,
plutdt qui a le vendre immédiatement alors que le locataire gérant va exploiter le fonds
et en tiers les bénéfices sans étre son véritable propriétaire. Ceci explique que le

contrat de location gérance ne comporte aucune attention libérale.
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B- CONTRAT A EXECUTION SUCCESSIVE :

Le contrat de location gérance est un contrat a exécution successive parce que les
obligations qu’elles contractent pesent sur les parties pendant toute la durée du contrat.

A défaut d’une mention expresse dans le code de commerce, le contrat peut-étre
conclu soit a durée déterminée ou indéterminée, dans ce dernier cas chacune des
parties peut mettre fin en donnant congé suivant les principes généraux du dahir des
obligations et contrats.

Donc, pendant toute la durée du contrat, chaque partie exécute les prestations qui
lui incombent d’une maniere ininterrompue.

En effet le propriétaire d’une part le propriétaire est tenu de délivrer le fonds au
locataire et de le garantir contre 1’éviction et les vices cachés ; et d’autre part le
locataire est tenu d’exploiter le fonds en bon pere de famille sans chercher a détourner

sa destination et de payer en plus, une redevance périodique.

§2 : les caracteres spécifiques du contrat de location
gérance

Le contrat de location gérance a un caractere personnel du moins du coté de

locataire gérant (A). Cependant, il n’est pas toujours commercial et parfois il est civil

(B).

A- CARACTERE PERSONNEL : UN CONTRAT INTUITUS
PERSONNAE

Si, du coté de loueur, le contrat de location gérance ne présente pas un caractere
personnel, il en va différemment du c6té du locataire gérant.

En effet, I’exploitation du fonds et plus précisément le maintient et la
préservation de la clientéle fait appel a une grande habilité et un savoir faire, c’est la
raison pour laquelle le contrat ne sera conclu, a I’égard du locataire gérant, qui intuitus

personnae.
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Il ne découle que le déceés du loueur ou la cession du fonds ne donne pas lieu a la
rupture du contrat, tandis que le déces ou I’incapacité permanente du locataire gérant
provoque automatiquement la résiliation du contrat. C’est ce qui découle méme de
’arrét de la cour d’appel de Mekhnés 1 N° 1397 daté du 13/07/1984 ; il s’agit d’un
litige opposant les héritiers d’ El HADJ Ahmed Mohammed Essoussi Bidoud a la
société marocaine des carburants.

Mr El HADJ Ahmed Mohammed Essoussi Bidoud était locataire gérant de la
station service « biliere » se situant a route d’El hajeb Meknes depuis 1962. Apres son
déces ses héritiers ont voulu continuer 1’exploitation du fonds en cause en se basant sur
I’article 229 du DOC instituant la transmission des obligations contractées par deux
parties a leurs ayants droits et ayants cause.

Tandis que la société marocaine des carburants a refusé la continuation de cette
exploitation en évoquant les dispositions de 1’article 929 du DOC, qui subordonne la
fin du mandat au décés du mandataire.

Selon le lexique juridique, le contrat de mandat est un acte par lequel une
personne est chargée d’en représenter une autre pour I’accomplissement d’un ou de
plusieurs actes juridiques. Tandis que la location gérance est définie comme : un
contrat par lequel le propriétaire d’un fonds de commerce appelé bailleur ou loueur
confie en vertu d’un contrat de location gérance 1’exploitation de son fonds a une
personne appelée gérant qui exploite ce fonds en son nom, pour son compte et a ses
risques et périls et qui paye au propriétaire un loyer ou une redevance.

Il en résulte de ces deux définitions que le contrat de la location gérance, comme
le mandat, donne une importance a la qualité du gérant (de représentant) et toute
modification dans sa situation (par suite de déces par exemple) le contrat prendra fin
de plein droit. Donc, les deux contrats sont conclus intuitus personnae.

A partir du lien existant entre le mandat et la location gérance le représentant de
la partie appelante a considéré le locataire gérant (Mr El HADJ Ahmed Mohammed
Essoussi Bidoud) comme un mandataire de la société, il est chargé d’exploité le fonds.

Son déces entrainera de plein droit la rupture du contrat.
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La cour d’appel de Mekhnes a opté pour cette derniéere solution puisque la société
a conclu ce contrat avec Mr Bidoud en tenant compte de ses capacités personnelles et
de son savoir faire, et de ce fait il ne peut se transmettre a ses héritiers, il est conclu
intuitus personnae.

Dong, le déceés du locataire gérant donne lieu a la résiliation du contrat méme s’il

est conclu pour une durée déterminée.

B- le caractere commercial :

Avant méme d’envisager les articles du code du commerce relatifs a la gérance
libre, I’en admet facilement que le contrat présente un caractére commercial a 1’égard
du locataire gérant ; méme s’il n’était jamais commercant avant la conclusion du
contrat parce que évidemment la location du fonds réalisée en vue de son exploitation
constitue pour lui le premier acte de commerce.

Ce point de vue est confirmé maintenant par ’article 153 alinéas 1 du code du
commerce qui stipule clairement :

« Le gérant libre a la qualité du commercant et il est soumit a toutes les
obligations qui en découlent ».

Le bailleur quant a lui perd sa qualité de commercant dans la mesure ou il ne va
pas exploiter personnellement le fonds, mais il se bornera a donner au gérant la faculté
de I’exploiter. En outre, il est tenu en vertu de 1’article 153 al 3 de se faire radier du
registre de commerce étant donné que 1’inscription au registre du commerce est une
présomption de commercialité selon I’article 58 du code de commerce.

Néanmoins, 1’en doit admettre comme le souligne « Marie Jean Compana » que
le contrat présente un caractere commerciale pour le bailleur s’il étai déja commercant
avant la conclusion du contrat suivant le principe de la commercialité ; et il est civil
s’il n’a jamais exploité tel est le cas par exemple s’il 1’a obtenu par donation, legs...
cette situation peu se comprendre, a premiere vue comme contradictoire avec les
disposition de I’article 4 de la loi francaise de 1956 qui précise expressément que « les
personnes physiques ou morales qui concédant une location gérance doivent avoir été

commer¢ants ou artisans pendant sept ans ou avoir exercé pendant une durée
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équivalente les fonctions de gérant ou de directeur commerciale ou technique et avoir
exploiter pendant deux ans au moins le fonds ou 1’établissement artisanale mis en
gérance ».

Dong, la personne que se soit physique ou morale, qui donne en location gérance
un fonds de commerce doit étre nécessairement commergant.

Cependant, I’article de la dite loi 1956 stipule : « les délais prévus dans I’article
4 peuvent étre réduits ou supprimeés ..., notamment lorsque celui-ci justifie qu’il est
dans I’impossibilité d’exploiter son fonds personnellement ou par I’intermédiaire de
préposés ». L’inclusion dans le texte du mot « notamment » permet au juge de déroger
au disposition de I’article 4 de la loi francaise de 1956 si le bailleur invoque un intérét
légitime a I’exclusion de toute intention spéculative : par exemple peut correspondre a
un intérét 1égitime le désir d’assurer I’avenir ou 1’installation des enfants,
I’impossibilité de vendre le fonds, I’impossibilité juridique d’exercer le commerce soit

d’une incapacité soit d’une incompatibilité.

CHAPITRE II- LA CONCLUSION DU CONTRAT DE
LOCATION GERANCE

Dans la pratique antérieure a la nouvelle réglementation de 1996 (Contenue

dans le nouveau code de commerce de 1996).

La conclusion du contrat de location gérance n'était soumise a aucune
condition que se soit au niveau du fond ou de forme. Les Parties disposent donc en la

matiére de la liberté totale[].

1; .MED .NAKHLI : précis du droit commercial, collection du droit Marocain des affaires et de 1 entreprise

Le nouveau code (article153- 158 du nouveau code de commerce), n'a prévu
que les conditions de forme (section II), il a omis de préciser les conditions de fond

comme ['a fait son homologue Francais (la loi de 1953 et de 1956) (section I).
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Section | - Les exigences du fond:

On va traiter respectivement les conditions générales de validité des contrats

(81), et les conditions spécifiques au contrat de location gérance (§2).

§1- les conditions générales de validité des contrats

Nous allons évoquer ici les conditions relatives aux contractants (A), et celles

relatives a I'objet du contrat de la gérance libre (B).
A- Les conditions relatives aux contractants:

Le contrat de location gérance se forme comme tout contrat consensuel, a
I'instant auquel se rencontrent les volontés concordantes des contractants (1), encore

faut-il que les deux parties au contrat jouissent de leur pleine capacité (2).

1- Le consentement: le contrat de location gérance est un contrat

consensuel,

Il est conclu par un simple accord des parties, encore faut-il que ce consentement
soit exempt de vice. Ainsi, il peut étre annule par I'effet du dol, de I'erreur ou de la

violence.

Le dol peut étre défini comme une tromperie, émanant de I'un des deux
contractants. En effet, le gérant comme le bailleur, peut se rendre coupable d'un dol,
(s'il a présenté par exemple des faux papiers attestant sa qualification dans un domaine

déterminé). Mais, en pratique c'est le dol du bailleur qui est le plus fréquent.

Pour annuler la gérance libre, le dol doit étre déterminant, de telle facon que
sans lui " I'autre partie n'aurait pas contracté ". II en est ainsi, si le bailleur avait cru qu
le locataire lui qu'il louait un fonds de restauration pour 1500 personnes, alors qu'il
s'agissait d'un simple fonds de plats cuisinés a emporter et que les locaux étaient

inachevés et impropres a 1’'usage promis[].

L'erreur, quant a elle, est définie, comme une appréciation inexacte portant sur
l'existence ou les qualités d'un fait. Pour provoquer la nullité du contrat, II doit

présenter certaine gravite et porter sur les qualités substantielles de la chose donnée en
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gérance, c'est le cas par exemple d'inexactitude du chiffre d'affaires mentionné dans

une promesse de vente incluse dans un contrat de location gérance[].

Donc, pour que le contrat soit annulé, il faut qu'elle soit la cause directe de la
conclusion du contrat cette derniére hypothese est tres rare en pratique, la
jurisprudence et la doctrine ne lui donnent pas une grande importance en matiere de

location gérance.

1 Op. cité Campana (Marie jeanne ),cass communication 30 Oct. .1979 Michel Dans le compte

2 V.Reins 1 ch. civ.26 Mars 1979.épx.Pincheder c ex thévenin

2- La capacité
Du fait que le locataire gérant exploite le fonds a ses risques et périls, il a la qualité
de commercant. Cette qualité n'est pas exigée pour le bailleur.

a- le locataire gérant: D'apres l'article 153 du nouveau code de commerce, le locataire
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gérant a la qualité du commencant[] et de ce fait, il sera soumis aux regles régissant la
capacité commerciale.

En effet, le locataire gérant, jouissant de sa pleine capacité commerciale, peut
librement consentir un contrat de location gérance. Mais, des difficultés surgissent
lorsque le fonds appartient a une personne dont la capacité est restreinte.

Les incapables (mineurs ou majeurs) : la capacité d'exercer le commerce débute a
partir de I'age de la majorité fixé a 18 ans. Donc, en principe, un mineur ne peut jamais
étre locataire gérant.

Ce pendant, selon I'art 13 du nouveau code de commerce, un mineur peut étre autoriser
a exercer le commerce apres une déclaration anticipée de majorité sous réserve
d'inscrire cette autorisation au registre du commerce. Rien n'empéche, ainsi, un mineur
émancipé d'étre locataire gérant.

Pour les majeurs incapables, eux aussi, il ne peuvent pas consentir un contrat de
location gérance a défaut du discernement, surtout que le contrat est conclu intuitus -
personnae.

- Femme mariée: dans I'article 6 de I'ancien code de commerce, la femme
mariée ne pouvait pas exercer le commerce sans l'autorisation de son mari. Donc, a
I'époque elle ne pouvait pas consentir un contrat de location-gérance. Actuellement,
avec le nouveau code de commerce I'article 17 précise que la femme marie peut
exercer le commerce sans I'autorisation de son mari, et touts convention contraire dans

ce sens est réputée nulle.

1 ; c.f chapitre 1 premiére partie
2, ancien code de la famille

La femme mariée, peut alors devenir locataire gérant d'un fonds de commerce, sans
I'autorisation de son mari, a condition qu'elle remplit les autres condition précitées

(consentement...)
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b- Le bailleur du fonds de commerce: le propriétaire bailleur d'un fonds de
commerce, peut librement donner en gérance son fonds, des lors qu'il dispose de son
entiére capacité juridique. Ici, le probléme ne se pose pas pour la femme mariée,
puisque selon les dispositions du nouveau code de la famille, elle peut disposer
librement de ses biens. En -revanche le mineur non émancipé, et le majeur incapable
ne peuvent donner leurs fonds en location gérance. De méme que leurs tuteurs ou
curateurs ne peuvent disposer de leurs biens, d'apres l'article 11 du Dahir des

obligations et des contrats, qu'avec l'autorisation du juge des tutelles.

A partir de 16 ans, le mineur peut faire I'objet d'une déclaration de majorité

anticipée, et de ce fait, il sera autorisé a disposer d'une partie de ses biens.
B- Les exigences relatives a l'objet du contrat.

L'objet de la location gérance est le fonds de commerce qui peut étre défini
suivant les dispositions de I'article 79 du nouveau code de commerce de 1996 comme:
"un bien meuble incorporel constitue par I'ensemble de biens mobiliers affectes a
I'exercice d'une ou de plusieurs activités commerciales". II comprend, d'apres l'article
80 du méme code, divers Eléments regroupes en deux catégories: corporels et
incorporels. Donc la question qui se pose est de savoir quels sont les éléments inclus

dans le contrat de location gérance Et ceux qui sont exclus?

Cette question souléve les mémes difficultés rencontres dans le cadre des autres

contrats portant sur le fonds de commerce, notamment: la vente et le nantissement.

Que se soit dans le cadre de la vente ou du nantissement I'objet reste le fonds de
commerce tout entier, le probléeme se pose pour les marchandises, ainsi par exemple en
cas de nantissement, elles sont exclues, du moment qu'elles ne sont pas destinées a étre
vendues, ce qui est incompatible avec la notion du gage qui vent que son objet reste le

méme en cas de vente, elles sont traitées différemment des autres éléments.

1-Les éléments inclus dans le contrat de location gérance:

Comme pour la vente ou le nantissement du fonds de commerce, la convention

de gérance libre doit porter sur tous les éléments incorporels: 1'enseigne, le droit au
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bail, les brevets et méme sur les droits réels immobiliers compris dans le fonds de
commerce, susceptible d'attirer la clientele. Cette idée s'explique par le fait que la
doctrine et la jurisprudence, ont toujours considéré que la clientele constitue 1'élément
déterminant du fonds de commerce. Il n'y a point de fonds de commerce sans clientéle.
Encore cette clientele doit étre certaine, réelle et non seulement éventuelle, futur ou
potentielle, ceci signifie qu'il n y a pas de clientéle sans que 1'exploitation d'un fonds
ait commence. Cependant s'agissant d'une station service vendant des produits sous
une certaine marque: (mobile-shell...) la doctrine et la jurisprudence admettent, que
cette clientéle futur, mais déja certaine avant I'ouverture de la station, préexiste a

l'exploitation du fonds dans la mesure de sa fidélité a la marque.

Le probleme des stations services présents la particularité tenant a la nature des
produits distribuées, on peut se demander si cette situation ne va pas se généraliser
dans un futur proche a I'ensemble des locations portant sur les fonds spécialisés

exemple: les cinémas ...

2- Les éléments exclus du contrat de location gérance:

Les marchandises ne peuvent étre indues dans la location gérance,

puisqu'elles sont destinées a étre vendues.

Cependant, le locataire peut, au moment de son entrée en jouissance,acheter les
marchandises qui se trouvent en stock. A la sortie, il doit laisser une quantité égale de

marchandise que le bailleur lui rachete[].

1 la cour de cassation frangaise a décidé qu au moment de I’ouverture de la station service. La clientéle est
certaine elle appartenait au bailleur et non pas a | exploitant.

Par ailleurs, I'objet de location gérance doit étre licite et moral, conformément
aux régies du droit commun. Il ne doit porter atteinte, ni a I'ordre public, ni aux bonnes

moeurs, on peut citer a cet égard I'exemple suivant: Le contrat de location portant sur
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une maison de tolérance sera considere comme immorale[] est illicite également la
mise en gérance libre d'une officine de pharmacie, méme a un tiers muni d'un diplome

nécessaire.

§2 -Les exigences spécifigues du contrat de location gérance.

Le législateur Marocain n'a mentionne dans le code de commerce, aucune
disposition spécifique au contrat de location gérance. Donc, nous sommes obligées
d'évoquer ici, les conditions exigées par le 1égislateur Francais, en essayant de les
adapter a la réalité Marocaine. Ainsi, noire paragraphe sera divisé en deux points

essentiels:

Tout d'abord la nécessite d'une exploitation personnelle (A) puis la durée de

I'activité commerciale du bailleur (8)
A- La nécessite d'une exploitation personnelle.

La loi Francaise du 20 Mars 1956 exige une exploitation commerciale
antérieure de la pan du propriétaire du fonds de commerce, et ce pour éviter tout
intention de spéculation (articie4 de la loi de 1956). Cependant, II faut préciser que le
législateur Francais, a donné au président du tribunal de grande instance, la possibilité
de tolérer cette exigence, si le bailleur justifie qu'il a été dans 1'impossibilité d'exploiter
son fonds personnellement ou par I'intermédiaire de proposes, ainsi l'article 6 stipule

que: "les dispositions de I'art 4 al 1 sont inapplicables aux catégories suivantes:

1 ; Op.Cité Campana (jean Marie).
- A I'Etat.

- Aux collectives.
- Aux établissements de crédit.
- Aux interdits, alienes ou aux personnes pourvues d'un conseil judiciaire, en ce

qui concerne le fonds dont ils étaient propriétaire avant la survenance de leur

30



incapacité.

- Aux héritiers ou légataires d'un commercant, ou d'un artisan décede, ainsi

qu'aux bénéficiaires d'un partage descendant en ce qui concerne le fonds recueilli.[]

Par ailleurs, la jurisprudence a admis que I'examen de ces conditions de
dérogation, doit se faire pour des raisons de santé, ou tout simplement lorsqu'il n'y a ni

fraude, ni intention spéculative de la part de I'acquéreur d'un fonds do commerce.

Le législateur Marocain, quant a lui, n'a pas prévu cette mesure, II a précisé
clairement dans 1'article 152 du nouveau code de commerce, en définissant le contrat
de location gérance, qu'il peut étre consenti par le propriétaire ou I'exploitant d'un
fonds de commerce. II en résulte que tout propriétaire, sans qu'il soit exploitant, peut le
donner en location gérance, méme s'il n'a jamais exercé une activité commerciale. Ceci
est grave, dans la mesure ou méme une personne exercant une activité incompatible
avec celle du commercant, tel par exemple un avocat, peut conclure un contrat de
location gérance, et réaliser un but lucratif. Donc la gérance va devenir un moyen de
placement et de spéculation. En effet, quant un commercant achete un fonds de
commerce qu'il est éventuellement qualifie pour I'exploiter personnellement, ceci
constitue un moyen de placement normal, voir méme d'investissement qui est un
aliment du capitalisme. Tandis que le fait, d'affecter I'épargne a un emploie distinct de

I'activité professionnelle habituelle en vue d'en tirer

1Derrida : encyclopédie Dalloz Reper.com V : location gérance du fond de commerce.

2 CASS .CIV 15 Novembre 1938 : sem .jur. 1938, v .obligation :950.

3- Op.Cité.Compana (Jean Marie) : fonds de commerce et entreprise individuelles .P/

sans participer pour autant dans le cour normal de 1'exploitation. Alors le législateur
profit, [] constitue un moyen de placement prohibe économiquement, du
moment qu'il est dissocie du processus normal de production, et conduit
automatiquement a la spéculation. Cette spéculation est une activité consistant a tirer
profit par anticipation, sans suivre le cours normal de I'évolution de la production, en

vue de réaliser un profit certain les non commercants: fonctionnaires, ou membres de
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la profession libérale peuvent s'acheter des fonds de commerce et le donner en gérance
libre pour obtenir une redevance périodique, Marocain aurait du mentionner
expressément que le bailleur doit nécessairement avoir la qualité du commercant au

moment de la conclusion du contrat.

Par ailleurs, I'article 153 al 3 précise que le bailleur est tenu de se faire radier
du radier du commerce, donc, il doit étre déja inscrit pour se faire radier du registre, et
I'inscription est une présomption de commercialité dans le nouveau code de

comimerce.

A premiere vue, I'on peut dire que le législateur exige en quelque sorte que le
bailleur soit commercant avant la conclusion du contrat du moment qu'il est tenu de
s'inscrire au registre du commerce. Mais, en se referant a I'article 152 qui stipule
expressément "...tout contrat par lequel le propriétaire, ou I'exploitant d'un fonds de

commerce ...", ou constate que le dit article évoque deux catégories de bailleur:

e e propriétaire du fonds, I'accent est admis sur la propriété et non

l'exploitation.

e [L'exploitant qui signifie a notre sens celui qui a déja exploité le fonds
donner en gérance libre. C'est ce dernier qui est tenu de se faire radier
du registre du commerce puisqu'il était déja inscrit, avant de donner le
fonds en gérance libre. Autrement dit, si le bailleur a été déja
exploitant et non propriétaire, il doit se faire radier du registre du
commerce, et ce pour permettre au gérant (nouveau commercant) de
s'inscrire dans le dit registre. Cette mesure vise uniquement la

protection des tiers comme nous allons le voir plus loin.

1-Lexique « économique » 5 éme édition 1995 Dalloz.

B- la durée de I'activité commerciale du bailleur:
L'article 4 de la loi Francaise du 20 Mars 1956 précise que la personne qui
donne en location gérance, un fonds de commerce doit, d'une part, avoir été

commercant pendant sept ans; d'autre part, le fonds doit avoir été exploite pendant

deux ans. Néanmoins, la loi Francaise a prévu des dispenses légales de délai et une
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possibilité de dispense judiciaire (article 6), le non respect de I'une de ces deux

conditions entraine la nullité absolue du contrat de location gérance.

Le législateur Marocain, n'a prévu aucune condition de fond spécifique au
contrat de location gérance, comme il fait son homologue Frangais: le bailleur: doit
avoir été commercant pendant 7 ans, et avoir exploité pendant 2 ans au moins le fonds
de commerce mis en gérance (art 4 de la loi de 1956) ce qui constitue une lacune de sa
part susceptible d'accroitre les risques de spéculation: le fait d'acheter un fonds de
commerce par une personne n'ayant jamais exercer le commerce constitue un moyen
de placement plus sur, puisqu'il va permettre au propriétaire bailleur de recevoir des
revenus fixes sans supporter le passif de I'exploitation (sauf dans I'hypothese de
I'article 155du Code de Commerce relatif a la responsabilité solidaire. Cette situation
va entrainer des conséquences tres graves sur ['économie national, elle peut nous
conduire méme a l'inflation, surtout avec la mondialisation de I'économie, ci I'adoption
par le Maroc du systéme de 1'économie libérale. Elle peut donner lieu, aussi, a de

nombreuses discussions doctrinales et jurisprudentielles.

SECTION II- Les exigences de forme

Pour sa validité, le contrat de location gérance n'est assujetti a aucune condition
de forme. Cependant, en pratique un écrit sera nécessaire pour effectuer la publicité

qui pese sur les cocontractants (§1) le défaut de publicité entraine certaines sanctions

(82).

§1- la publicité du contrat de location créance:

En pratique, et avant la nouvelle réglementation actuelle, la publication du
contrat de location gérance n'était pas exigée. Mais cela n'a pas empéché certaines
personnes de procéder a cette inscription. Dans ce cas les formalités de publicité

prévues pour la vente du fonds de commerce ont été appliquées.
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Avec la nouvelle réglementation, et dans un souci d'avertir les tiers de la mise

en gérance, le législateur a imposé dans les articles 153-154 trois mesures:

-D'abord le gérant du fait qu'il est commercant doit s'inscrire au registre du
commerce. Le bailleur, de son coté, doit soit se faire radier du registre du commerce,
soit de faire modifier son inscription personnelle avec la mention expresse de la mise

en gérance (art 153 al 2 du C.C).

-Ensuite, le contrat doit faire I’objet d'une publicité particulieére dans la
quinzaine de sa date, II doit étre publie sous forme d'extrait au bulletin officiel et dans
un journal d'annonce 1égale[], le 1égislateur a omis de déterminer le contenu de cette
publicité donc il faut y inclure tous les renseignements susceptibles d'assurer la

protection des tiers.

-Enfin, I'art 154 du nouveau code de commerce, présent au locataire gérant
d'indiquer sur tous documents relatifs a son activité commercial, ainsi que sur toutes

pieces signifiées par lui a cet effet ou en son nom, sa qualité du gérant libre du fonds.

En France, cette obligation a été supprimée par le décret du 14 Mars 1986 dont

le but est d'assurer la commodité et la rapidité exigée par le droit des affaires

§2- Les sanctions de défaut de publicité

Afin de mieux protéger les droits des tiers, le 1égislateur a assorti le défaut de
publication d'un certain nombre de sanctions pénales. Ainsi, le gérant libre qui viole
les dispositions de la 1°“alinéa de 1'article 154 du code de commerce, sera passible

d'une amende allant de 2000 a 10.000 DH

1-voir I’article 153 al 1 et 2 de la francgaise de 1956

L'art 155 prévoit que le bailleur reste solidairement responsable avec le
locataire gérant des dettes contractées par celui-ci a 'occasion de I'exploitation du
fonds, jusqu'a la publication du contrat dans un délai de 6 mois. Donc, le bailleur a

intérét d'exiger l'inscription de son gérant au registre du commerce.
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En outre, I'article 158 déclare nul, tout contrat de location gérance qui ne
remplit pas les conditions de publicité. Cependant cette nullité est inopposable aux

tiers.

Le législateur a bien fait de mentionner expressément ces dispositions citées ci-

dessus, puisqu'elles répondent a des intéréts pratiques.

Ainsi par exemple, le bailleur a intérét a exiger I'inscription de son gérant au

registre du commerce, parce qu'il est,

Solidairement responsable avec lui pendant 6 mois, des dettes contractées par

ce dernier a I'occasion de I'exploitation du fonds.

Le délai de 6 mois commence a courir a partir de la publication du contrat.

Le contrat de location gérance, comme 1’on a déja mentionné[] est un contrat a
exécution successive; par conséquent il produit certains effets que se soit durant son

fonctionnement (chapitre I) ou apreés son expiration (chapitre II).

Chapitre I : le fonctionnement du contrat de

location gérance.
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La réglementation commerciale a négligée de préciser la situation des parties au

contrat (Section I) ; et ne s’est préoccupée que de la protection des tiers (Section II).

Section | : La situation juridique des parties au

contrat

Dans la pratique antérieure a la réglementation commerciale de 1996, les rapports
des parties répondaient au principe de la liberté contractuelle[] et certaines dispositions
du dahir des obligations et contrats. Et méme le code de commerce, avec son silence,
n’a fait que confirmer cette situation. Il convient ici de préciser la situation de chacune

des deux parties.

§ 1 : La situation du bailleur :

Le contrat de location gérance attribue au bailleur du fonds de commerce un

certains nombre de droits (A) comme il met a sa charge certaines obligations (B).

A- LES DROITS DU BAILLEUR :
Puisque la personnalité du propriétaire du fonds n’est pas déterminante lors de la
conclusion du contrat, il conserve le droit de vendre son fonds a un tiers ou de

1’apporter en société sans que cela, constitue une cause de résiliation du contrat.

1 ; Voir la partie I. Chapitre. Section II : caractéres du contrat.
2; « C’est un principe de philosophie juridique en vertu duquel la volonté librement exprimée a le pouvoir de
créer des obligations ». Lexique de terme juridique Dalloz, 11éme édition page 52.

C’est ce qui découle de I’arrét suivant : « limoges 13 Mai 1985, JCP 1986 ; 20578
note Raffray[]: » Mademoiselle Juin en tant qu’agent commercial en machine a coudre
et a tricoter a acquis un fonds de commerce de mercerie qui a été déja donné en
location gérance a Madame Lafon en vertu d’un acte notarié de 3 Décembre 1980 pour
une durée de sept ans a compter du 1 Février 1981.

La gérante Madame Lafon n’a pas exercé son droit de préférence pour acquérir

le fonds. Et puisque la vente du fonds de commerce, donné en gérance libre, ne
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constitue pas une clause d’expiration du contrat, Mademoiselle Juin se trouve dans
I’impossibilité de gérer le fonds personnellement.

Pour ce motif la cour d’appel francaise a permis a Mademoiselle Juin
I’inscription au registre de commerce en tant que propriétaire et loueur du fonds en
application de I’article 5 de la loi francaise de 20 Mars 1956 qui permet a tout
commercant se trouvant dans I’impossibilité d’exploiter personnellement le fonds en
location gérance sans respecter les conditions prévues a 1’article 4 de la dite loi ».

Dong, étant propriétaire du fonds, le bailleur peut en disposer librement mais
sans troubler la jouissance paisible du locataire gérant.

Cependant, si les parties ont convenu expressément lors de bail que le contrat
sera résilié de plein droit en cas de vente de fonds, le gérant aura droit a une indemnité.

Par ailleurs, le bailleur a le droit d’exiger du gérant le paiement du prix de la

location, outre I’exécution des autres stipulations du contrat.

B- LES OBLIGATIONS DE BAILLEUR :

Le bailleur doit assurer au locataire gérant 1’exploitation du fonds et de ce fait il
doit délivrer le fonds, le maintenir en état d’exploitation et garantir le locataire gérant
contre les troubles. Ces obligations peuvent étre supplées par les parties ou méme

supprimées a condition qu’elles respectent 1’essence de contrat.

1 ; Frangoise Dekeuwer, Défossez : droit commercial, 3eme édition Montchrestien.

a- La délivrance :

C’est la remise effective du fonds de commerce a la disposition du gérant pour
qu’il puisse assurer 1’exploitation.
Dans la pratique les parties détermineront conventionnellement les éléments

qu’elles entendent comprendre dans la convention.
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Quels que soient les éléments expressément visés par la convention des parties,
la location gérance doit comprendre essentiellement la clientele car elle est 1’élément
essentiel du fonds de commercel[].

Le probleme se pose de savoir si le bailleur doit remettre les livres de commerce
au locataire gérant.

Le législateur reste muet sur ce point méme dans le cas de la vente du fonds de
commerce. Donc, aucune obligation ne pese sur le bailleur a cet égard ce qui est

regrettable puisque ces livres sont indispensable a la continuation de I’exploitation.

b- L’entretien du fonds :

En vertu de ’article 663 al 2 du Dahir des obligations et contrats, 1’obligation
de I’entretien met a la charge du bailleur toutes les réparations, les transformations et
aménagements qui permettent un bon usage de la chose louée. Mais, cette obligation
ne joue que rarement en matiere du fonds de commerce puisque le renouvellement du
matériel par exemple incombe expressément ou implicitement au locataire gérant.

Le bailleur doit néanmoins assurer le renouvellement du bail.

1 ; Voir le chapitre préliminaire.

c- Les garanties :
Pour assurer une exploitation paisible au locataire gérant, le bailleur lui doit une

garantie des vices cachés et une garantie d’éviction.

1) Les garanties des vices cachés :
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Le bailleur est tenu de garantir le locataire gérant contre les vices antérieurs ou
postérieurs au contrat de gérance, affectant soit le fonds dans son ensemble, soit un
élément du fonds individuellement considéré a condition qu’ils sont graves a tel point
qu’ils empéchent ou entravent 1’exploitation du fonds. Encore faut-il que le loueur les
a ignoré au moment de la conclusion du contrat[].

Selon le degré de gravité de vice, le gérant a le droit soit de demander la
résiliation du contrat soit la diminution du prix de la location.

Généralement, le contrat de gérance peut prévoir une clause qui exonere le
loueur de la gravité des vices. Cependant, elle n’est valable que si le loueur les ignorait

lors de la conclusion du contrat.

2) Garantie d’éviction :

Le loueur doit garantir la jouissance paisible du bail a son locataire, a cet égard
il doit avant tout garantir de son fait personnel : il doit s’abstenir de tout fait qui
pourrait diminuer la valeur du fonds de commerce et entraver par conséquent
I’exploitation du locataire gérant. Il peut ainsi évincer le locataire de certains éléments
du fonds exemple : I’enseigne[], ni de lui faire concurrence directement ou
indirectement, soit par le fait de détourner la clientele par des manceuvres frauduleuses
soit de procéder a des agissements susceptibles de géner le locataire gérant dans son

exploitation.

1 ; Exemple : « location gérance d’un débit de boisson situé dans uns zone prohibée dissimulation au gérant que
I’auteur du bailleur s’était réservé le droit de se rétablir a proximité » Op. Cité Compana, Juris class commercial
FASC 1750. P/3.

2 ; CF/ Paris, 20 Juillet 1879 S. 80. 2. 203. ; Colmar 11 Mai 1926, Gaz. Pal 1926.2. 203 Ency. Commerciale p/
16.

I1 faut noter dans ce contexte que la convention de Paris[] dans son article 10 a
104 qualifie de concurrence déloyale tout acte de concurrence contraire aux usages
honnétes en matiére industrielle et commerciale.

La jurisprudence marocaine[], en 1’absence de fondement spécifique une théorie
générale de la concurrence déloyale a partir des articles 77,78 et 84 du D.O.C.

L’article 84 du D.O.C[], énumere certains cas de concurrence déloyale tout en

laissant aux juges le pouvoir discrétionnaire.
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Cependant, le loueur ne doit aucune garantie contre les troubles du fait des tiers,
sauf s’il facilite I’installation d’un concurrent.

I1 faut noter que 1’obligation de non concurrence est d’ordre public, elle ne
saurait étre écartée par une clause contraire.

Suivant les dispositions des articles 646 et 647 du D.O.C, le gérant a le droit
suivant que 1’éviction soit totale ou partielle, de demandeur soit la réduction du prix

soit la résiliation du contrat.

1 ; Roubier : le droit de la propriété industrielle, édition Sirey 1954, Tom I, 1952, n°® 70 ; Nakhali : précis du
droit commercial.op..Cit

2 ; Tribunal de premieére instance de Casa : 07-01-1963, G.M.T. 1963 n° 1324 P.A.

3 ; Voir les dispositions de I’article 84 du Dahir formant code des obligations et contrats.

§ 2 : La situation juridique de locataire gérant

Pour mieux assurer I’exploitation du fonds, le locataire gérant se trouve investi d’un

certains nombre de droits (A) et obligations (B).

A- LES DROITS DU LOCATAIRE GERANT
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En vertu du contrat de location gérance, le gérant a le droit d’exploiter le fonds
de commerce pour son compte et a ses risques et périls. Il recueillera donc les
bénéfices de I’exploitation comme il en assumera les pertes ; il peut donc user de tous
les éléments compris dans la location et en exiger la délivrance.

Et puisqu’il a droit a une jouissance paisible et utile du fonds, il peut mettre en
ceuvre la garantie qui lui est diie par le bailleur.

Toutefois, du fait que le gérant n’est pas propriétaire du fonds il ne peut pas
’aliéner ou le donner en nantissement, il ne peut méme davantage disposer des
éléments du fonds individuellement considérés. Si non le propriétaire pourrait
demander la résiliation du contrat ou 1’allocation des dommages intéréts en réparation

du préjudice.

B- LES OBLIGATIONS DU GERANT :

De nombreuses obligations pesent sur le locataire gérant notamment celle
d’exploitation le fonds en bon péere de famille conformément a la destination prévue et

de payer la redevance.

a- L’obligation d’exploiter le fonds :

La gérance libre implique que le locataire exploite le fonds librement a ses
risques et périls. Ce droit est en méme temps une obligation : le gérant doit exploiter le
fonds sans interruption et conformément a la loi. Il ne peut ainsi détourner la clientéle
a une autre entreprise dont il est propriétaire.

Par ailleurs, le gérant doit exploiter le fonds suivant sa destination, c'est-a-dire,
il ne peut changer la nature du commerce exploité ni adjoindre au fonds une activité

nouvelle sans 1’accord du bailleur.

b- Paiement des redevances :
Le locataire gérant est tenu de payer une redevance périodique son montant
peut étre fixé soit en somme fixe soit par un pourcentage sur le chiffre d’affaire ou sur

les bénéfices.
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Lorsque le montant de la redevance est fonction du chiffre d’affaire, le locataire
doit communiquer sa comptabilité au bailleur qui ne dispose qu’un droit de regard sans
pouvoir s’immiscer dans la gestion[].

Pour faire face aux bouleversements de la situation économique, les parties
insérant dans leur contrat clause d’échelle mobile qui fera varier le prix de la location
du fonds en fonction d’indice déterminé[], cette clause doit respecter les dispositions
du dahir des obligations et contrats.

Pour garantir le paiement du loyer, le gérant doit payer a I’avance un
cautionnement qui est en principe restitué en fin de contrat. En matiére de paiement ,il
est favorable d’exclure tout preuve non littérale ( testimonial )car cet dans c est effet
que I’arrét rendu par la cour supréme n° 175 du 05-02-2003 dossier commercial n°
1581/3/1/2002 a confirmé 1’arrét attaqué de la cour d’appel en rejetant la demande de
pourvoi par M Khalil Lemloussi contre Ahmed Sedini qui veut obtenir 1’exception
d’établir sa preuve testimoniale reposant sur le principe de la liberté des preuves en
litige de nature commercial dont il dispose de deux témoins qui vont témoigner au
tribunal qu’il a été libéré de son obligation .

Vu que la cour d’appel ayant rendu I’arrét attaqué, disant que le payement est
considérer comme un comportement légale auquel demeure applicable la regle de la
preuve littérale si son objet excede 250,00 DH surtout que le paiement a pour but de

donner quittance et que le dossier ne comporte aucune preuve de ce genre

1; CF. Cass.Civ. 29 October 1977, Bull, civ. III. n° 564. Ency. Dalloz. Com .IV P.17.
2; Ency. Dalloz. Com. Ivp.16. Bid .cit

Section Il: La situation juridique des tiers

Les tiers concernés sont principalement les créanciers des deux contractants

81, le propriétaire de I’immeuble §2 et I’acquéreur du fonds §3.

§1 : La situation des créanciers :
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En vertu de la législation, les créanciers du locataire comme du bailleur,

bénéficient d’une garantie efficace.

A-LES CREANCIERS DU BAILLEUR DU FONDS :

La législation a prévu une mesure particuliere pour les créanciers du loueur
(I’article 155 du code de commerce). Ce pendant, le contrat souléve d’autres difficultés
qui ne sont pas tranchés par ladite législation tel est le cas de la situation des

contractants du loueur.

a- Situation des créanciers du loueur :
Les créanciers du bailleur du fonds peuvent courir un double danger.

e D’une part I’exploitation du fonds par le gérant peut diminuer sa valeur ; ce qui
peut nuire au gage des créanciers.

e D’autre part puisque le bailleur va répondre des dettes du gérant dans les six
mois qui suivent la publication du contrat[], ses créanciers personnels vont subir
le concours de ceux du gérant.

Pour pallier a ces inconvénients, le 1égislateur a permis au tribunal, a la demande

des créanciers au moment de la location du fonds, de déclarer immédiatement exigible

les créances antérieures ayant pour cause 1’exploitation du dit fonds[].

1 ; Voir I’article 155 du code de commerce
2 ; Voir I’article 152 alinéa 2 du code de commerce.

La demande tendant a déclarer I’exigibilité des dites créances doit, a peine de
forclusion, étre introduite dans le délai de trois mois a compter de la date prévue au
deuxieme aliéna de I’article 153 du code de commerce.

Donc, dans les trois mois a compter de la publication du contrat de location
gérance, les créanciers doivent demander au tribunal[] de déclarer immédiatement
exigible leurs créances afférentes a 1’exploitation du fonds, ce qui exclu les dettes

civiles du commercant, ou de celles relatives a un autre fonds de commerce .
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L’expiration du délai de trois entraine forclusion, c’est une véritable déchéance qui
en résulte, les créanciers ne pourraient pas évoquer 1’ignorance de la location gérance

une fois publiée au bulletin officiel.

b- Situation des contractants de loueur

En principe les contrats conclus par le propriétaire du fonds sont inopposables
au locataire gérant. L’on peut déduire que le gérant ne peut pas étre poursuivi a raison
des engagements pris par le bailleur[], exemple : le locataire gérant n’est pas tenu
d’assurer 1’exécution des contrats de fourniture conclus par le loueur. De méme que le
gérant ne pourra plus réclamer 1’exécution des engagements contractés par le
propriétaire du fonds. Il faut noter dans ce contexte qu’en matiére de vente de fonds de
commerce, les contrats d’assurance constituent 1’exception de ce principe (le principe
de I’inopposabilité).

Cette exception est inexistante en matiere de la location gérance puisque les
textes relatifs au droit d’assurance supposent I’aliénation de la chose assurée et non

seulement gérance libre.

1 ; Voir P’article 152 alinéa 3 du code de commerce. 4 ; Cass.Com. 22 Nov.1967:J.C.P. 67, éd. G.W, 186. Ency.
Dalloz
2 ; Cass.Com. 4 Juill.1973 : D.S.1973.Juris-classeur com.Op.cit.

En pratique, les contrats de travail conclus par le bailleur échappent a ce
principe. Ainsi le gérant libre est tenu de poursuivre 1’exécution des contrats de travail
en cours a la date de la location gérance, cette disposition résulte de 1’article 754 du
D.O.C qui met a la charge du nouveau employeur la continuation des contrats de
travail en cours en cas de modification de la situation juridique de 1’entreprise, a

condition que celle-ci continue a fonctionner sous une direction nouvelle.
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Généralement, les parties peuvent toujours inclure, d’un commun accord des

clauses permettant I’exécution d certains contrats en cours.

B- LES CREANCIERS DU LOCATAIRE GERANT :

Avant I’intervention de la 1égislation de 1996, la pratique admet, sur la base du
D.0O.C, la responsabilité civile du bailleur. Ainsi celle-ci sera engagée s’il a laissé
croire aux tiers qu’il continuait a exploiter le fonds lui-méme.

Mais, dans la plupart des cas cette responsabilité était réglementée par la
convention des parties au contrat.

Actuellement, I’article 155 du code de commerce[] octroie a ces créanciers une
protection plus efficace, dés lors que « jusqu’a la publication du contrat de gérance
libre et pendant une période de six mois suivant la date de cette publication, le bailleur
est solidairement responsable avec le gérant libre des dettes contractées par celui-ci a
’occasion de I’exploitation du fonds, sans préjudices de 1’application des dispositions
de I’article 60 ».

Il en résulte que le bailleur a I’intérét de procéder a la publication du contrat au
Bulletin officiel pour se prémunir contre les effets de cette responsabilité solidaire.

En outre, le bailleur doit répondre des dettes contractés par le gérant a
’occasion de 1’exploitation des fonds donc a priori il n’est tenu ni des dettes non
contractuelles (exemple : les dettes délictueuses résultantes de 1’exploitation du fonds)

ni de dettes contractuelles étrangeres a cette exploitation.

1; CF. L’article 8 de la loi francaise de 1956.
En revanche, en cas de renouvellement du contrat par tacite reconduction, il

parait raisonnable de ne pas exiger une nouvelle publicité et ne pas établir par

conséquent une nouvelle solidarité de six mois[].

§2 : la situation du propriétaire de I'immeuble :
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Si le gérant a des liens contractuels avec le propriétaire du fonds il n’en a pas
avec le propriétaire de I’immeuble ou il exploite le fonds. Ce qui pose le probléeme du
renouvellement du bail par le gérant.

Il convient de mentionner, a cet égard, les rapports du gérant avec le
propriétaire de I’immeuble d’une part, et d’autre part les rapports entre le bailleur du

fonds et le propriétaire de I’immeuble.

A- LES RAPPORTS ENTRE LE GERANT ET LE PROPRIETAIRE
DE ’IMMEUBLE :

Afin de protéger la propriété du fonds de commerce on admet que seul le
propriétaire du fonds de commerce peut proclamer le renouvellement du bail. Le
gérant libre, simple locataire du fonds, ne peut demander le bénéficie de ce privilégie
meéme si le bailleur de I’immeuble est en méme temps bailleur du fonds.

L’arrét de la chambre commerciale frangaise de 3 avril 1962[] mérite d’étre cité
a cet égard : la cour a décidé que le locataire qui demande le bénéfice du
renouvellement de son bail doit avoir la double qualité de preneur des locaux et de
propriétaire du fonds de commerce.

Donc la chambre commerciale a refusé « a bon droit » d’octroyer a la société
de gérance de « I’imprimerie David » le bénéfice du renouvellement du bail

commercial du fait qu’elle n’est pas propriétaire du fonds.

1; Cass.Com. 7 Juill.1966. J.C.P., 1966, 02,14842, note Nectoux rejetant le pouvoir formé contre Aix.9
Janv.1964. J.C.P .1964, 2,13780. Note Savatier. Ripert, Roblot : traité du droit commercial .Tome I. p.493.
2 ; voir.Juris-class.fasc.p13

Il en résulte que du fait que le locataire gérant n’a aucun lien de droit avec le
propriétaire de I’immeuble, il n’est méme pas son sous-locataire[], il est évident qu’il
sera exclu du bénéfice des dispositions du Dahir du 1955.

I1 faut nuancer entre les locaux commerciaux soumis a 1’autorité publique et les

locaux soumis en régime du fonds de commerce, car le premier ne peut étre acquis.
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Et c’est dans cet égard, qu’intervient 1’arrét de la cour supréme n°® 585 du 12-
05-2004 dossier n : 1230/3/2/2003, ou le demandeur Sieur A.J saisi la justice dans le
but de récupérer deux locaux qu’il avait confié en gérance a Sieur M.A le défendeur.
En appel A.J obtient gain de cause, mais en cassation M.A fond son action sur le fait
que les locaux appartiennent aux collectivités locales et que 1’exploitation de ces
locaux n’est pas une exploitation du fonds de commerce, et qu’en outre la municipalité
aurait mis fin a 1’autorisation accordé a A.J, et a souscrit un autre contrat de location
avec le requérant. C’est pour ses motifs que la cour supréme casse 1’arrét et transmet le

dossier a la méme cour autrement composeée.

B -LES RAPPORTS ENTRE LE PROPRIETAIRE DE
I’ IMMEUBLE ET LE PROPRIETAIRE DU FONDS :

En principe, vu que le propriétaire du fonds est locataire de I’immeuble, il a
seule qualité pour demander le renouvellement s’il remplit les conditions prévues dans
le Dahir de 24 mai 1956.

C’est ainsi que I’article 5 dudit Dahir stipule que « le droit a renouvellement
ne peut étre invoquer que par les locataires, leurs cessionnaires, ou ayant droit qui
justifient, par eux méme ou par leurs auteurs, soit d’une jouissance consécutive de
deux années en vertu d’un ou plusieurs baux écrits successifs, soit d’une jouissance
consécutive de quatre années en vertu, ou bien d’un ou plusieurs baux verbaux

successifs ou bien de baux écrits ou verbaux successifs.

1 :Cass.com.8.fev.1949.J.C.P.1949.2.4947 .note Cohen « la location gérance ne constitue pas une sous location
mais la location d’un meuble incorporel» .G.Ripert. R.Roblot : « traité du droit commercial » tomel Xveme
édition.p.491

Donc, pour bénéficier du droit au renouvellement la jouissance des lieux

pendant un minimum de deux a quatre années consécutives et une condition
essentielle.
En outre, c’est au propriétaire du fonds qu’incombe le paiement du loyer de

I’immeuble et non au locataire gérant du fonds.
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Et de ce fait, le propriétaire de I’immeuble ne peut exercer contre le locataire
gérant une action directe[] et ce dernier ne peut demander le renouvellement car la
location gérance ne s’analyse pas en une sous location mais il s’agit au plus juste a la
location d’un meuble incorporel.

En revanche, si le propriétaire de I’immeuble, par un méme contrat, loue le
local et consent une location gérance ; son locataire gérant ne va pas bénéficier du
droit au renouvellement du bail._

Le refus de renouvellement lui confere le droit de demander une indemnité de
plus value, et non une indemnité d’éviction. C’est ainsi que 1’article 37 du décret (du
30 septembre 1953) francais dispose que « lorsqu’il est a la fois propriétaire de
I’immeuble loué et d’un fonds de commerce qui y est exploité et que le bail porte en
méme temps sur les deux, le bailleur devra verser au locataire a son départ une
indemnité correspondant au profit qu’il pourra retirer de la plus- valeur apportée soit
au fonds soit a la valeur locative de I’immeuble par les améliorations matérielles
effectuées par le locataire avec 1’accord express du propriétaire[]. Il faut noter a cet

égard que les mémes dispositions sont adoptées par la pratique marocaine

1 :Cass.com.8.fev.1949.J.C.P.1949.2.4947 .note Cohen « la location gérance ne constitue pas une sous location
mais la location d’un meuble incorporel» .G.Ripert. R.Roblot : « traité du droit commercial » tomel Xveme
édition.p.491

2 :L’art 672 DOC « le locataire a une action directe contre le sous locataire dans tous les cas.il 1’aurait a
I’encontre du preneur principale sans préjudice de son recours contre ce dernier

§3 la situation de I'acquéreur du fonds.

Si le fonds donné en location gérance est vendu soit par le propriétaire lui-

meéme, soit par les créanciers inscrits sur le fonds.
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L’acquéreur serait il en mesure d’expulser le locataire gérant ? L’article 694 du
Dahir des obligations et contrats impose a 1’acquéreur d’une chose louée le respect de
baux ayant une date certaine avant la vente sauf stipulation contraire.

A défaut d’un texte légal, I’on peut déduire par analogie que la gérance du fonds
est opposable a 1I’acquéreur du fonds.

Il est a remarquer cependant que certains auteurs contestent ce point de vue.
Ainsi par exemple « Lyon Caen et Renault[] » refusent d’étendre les dispositions de
I’article 1743 du code civil francais qui sont conforme a I’article 694, du Dahir des
obligations et contrats[], a la location gérance du fonds de commerce en 1’absence d’un
texte spécial, étant donné que ledit article constitue une disposition d’exception propre
a la location d’immeuble.

En pratique une telle opinion ne peut entrainer qu’un grave risque d’insécurité
sur le contrat consentie au locataire gérant. Il serait donc préférable, selon «
Campana[]», d’étendre ’article 1743 du code civil frangais en matiére de location
gérance.

Enfin toute clause stipulant que le contrat prendra fin en cas de vente du fonds
de commerce de plein droit est valable et le locataire gérant a droit a une indemnité

d’éviction[].

1: Lyon Caen et Renault : « traité du droit commercial » tome V.n° 148

2 :L’art 694 DOC « le contrat de louage n’est pas résolu par 1’aliénation volontaire ou forcée de la chose louée.
Le nouveau propriétaire est subrogé a toutes les obligations de son auteur résultant des locations et baux en cours
s’ils sont fraude et ont date certaine antérieure a 1’aliénation. »

3 : Juris-class.fasc.1750.p.15.0p.cit.

4 : Indemnité a laquelle peut prétendre le titulaire d’un bail commercial dont le renouvellement est refusé sans
que le bailleur puisse invoque un droit de prise. Cette indemnité évaluée par les tribunaux selon les indications
du législateur peut étre tres élevées et la menace de son versement constitue une forte incitation au
renouvellement du bail. Lexique de termes juridiques.8éme éd.Dalloz.

Chapitre Il -Expiration de contrat de location

gérance :
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Le contrat de location gérance prend fin, soit par 1’arrivée du terme soit par
certaines causes accidentelles de rupture (S1), son expiration produit un certain

nombre d’effets (S2).

Section 1 : les causes d’expiration du contrat :

Puisque, le contrat de location gérance est toujours conclu intuitus personae,
toute modification dans la situation du locataire gérant entraine 1’expiration du contrat
(81), par ailleurs, le contrat peut prévoir certains délais et condition a respecter. Toute
violation métrera en péril la continuation du contrat (§2).

§1- les causes inhérentes a la qualité du locataire gérants.

L’intuitus personnae qui caractérise le contrat de location, gérance conduit a ce
que cette la location gérance prend fin, soit par le déceés du gérant ou de son
impossibilité d’exploiter le fonds en question (A) soit encore par sa faillite

personnelle (B).

A- DECES IMPOSSIBILITE D’EXPLOITER :

Contrairement a I’art 698 DOC, qui stipule que : « le bail n’est point résolu par
le mort du preneur, ni par celle du bailleur », la location gérance, contrat intuitus
personnae est résolu par le déces du gérant, 1’arrét de la cour d’appel de Mekhnes,
mérite d’étre cité a cet égard. En effet, reposant sur I’intuitus personnae, la cour a
refusé, a bon droit, aux héritiers tel hadj Bidoud, la continuation de I’exploitation du
fonds en litige. Car, le contrat de location gérance, a été conclu avec El hadj Bidoud en
prenant compte de ses qualités personnelles, il ne peut en aucun cas, se transmettre a
ses héritiers apres son déces. Cependant, le déces du bailleur n’entraine pas
I’expiration du contrat, du fait que sa personnalité est indifférente vis-a-vis du gérant.

Pour la méme raison, contrat peut étre résilié par I’impossibilité pour le gérant
de continuer I’exploitation du fons, cette impossibilité peut résulter soit d’une

incapacité soit d’une interdiction.
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L’incapacité est définie comme 1’état d’une personne privée par la loi de la
jouissance (lorsque le personne est inapte a étre titulaire d’un ou de plusieurs droits),
ou I’exercice de certains droits (lorsque ladite personne est inapte a mettre en ceuvre
elle-méme, ou a encrer seule certains droits dont elle demeure titulaire[], c’est
I’exemple des éléments des prodigues.

L’interdiction est la situation juridique d’une personne qui se trouve privé de la
jouissance ou de I’exercice de ces droits en totalité, ou en partie en vertu de la loi.

Ainsi est dans le but de garantir la moralité commerciale, le 1égislateur a interdit
I’acces a la profession commerciale, a certaines personnes qui ont été condamnées a
une peine d’emprisonnement pour crime, ou a celles qui ont fait I’objet d’une
condamnation a une peine égale ou supérieure a 3 mois d’emprisonnement sans sursis
pour certains délits d’affaires (vole, abus de confiance...). Il en vas de méme pour les
faillis non réhabilités[].

C’est le cas dans I’arrét n® 1720/2002 de la cour d’appel de commerce de
Casablanca du 20-06-2002 Dossier n°2371/2001/9. Les héritiers B suite a la mort de
M.B, estent en justice contre la société SMH qui était liée par contrat a M.B, et qui a
arreté d’approvisionner la station en gérance en carburant suite au déces de M.B. Les
héritiers B, demandent que le SMH se remette a 1’approvisionnement de la station-
service et le cas échéant permettre 1’approvisionnement par une autre société. Leur
demande a été rejetée car le délai de 6 mois pour la clause résolutoire s’est écoulé.
Alors ils font appel, il ils mettent 1’accent sur la convention du 08/04/97 et son effet de
gel pour la clause résolutoire. Une demande qui a été qualifié de prématurée.

La cour d’appel de commerce a déclaré recevoir 1’appel et rejette la demande.

1 : Lexique de termes juridiques.8éme éd.Dalloz
2 : Didier (martin) : droit civil et commercial.6*™ ed.al-madariss

B-LE REDRESSEMENT JUDICIAIRE ET LA FAILLITE
PERSONNELLE DU LOCATAIRE GERANT :

En France, sous la loi du 13 juillet 1967[], on admet que le réglement judiciaire,

ou la liquidation des biens, met toujours fin aux contrats conclus intuitus personnae.
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Mais cette solution a été abandonnée par le suite, du fait que si le contrat de
location gérance est résilié, 1’entreprise exploitée vas disparaitre et le tribunal ne peut
plus ordonner la continuation de 1’activité[]. Donc la jurisprudence francaise a
finalement optée pour le maintien du contrat de location gérance, malgré 1’ouverture
d’une procédure collective.

Par ailleurs, et en vue de renforcer I’idée du maintien du contrat de location
gérance la loi de 1985[] relative au redressement judiciaire des entreprises en
difficulté, exige la continuation des contrats en cours nécessaire a la poursuite de
’activité, ainsi I’article 37 al 5 de la loi du 25 janvier 1985 qui a repris les dispositions
de loi du 13 juillet 1967 stipule : « nonobstant toutes disposition légale, ou toutes
clause contractuelle, aucune indivisibilité, résiliation, ou résolution du contrat ne peut
résulter du seul fait de I’ouverture d’une procédure de redressement judiciaire[] ».

Au Maroc, les mémes termes figurent dans le code de commerce, notamment
dans I’arrét 573 al4 « nonobstant toutes disposition légale, ou toutes clause
contractuelle, aucune indivisibilité, résiliation, ou résolution du contrat ne peut résulter
du seul fait de I’ouverture d’une procédure de redressement judiciaire ». Donc, méme
au Maroc, le redressement judiciaire du locataire gérant ne met pas fin au contrat de

location gérance.

1 ; cette loi est prévu trois mesures : le réglement judiciaire, la liquidation des biens et la suspension provisoire
des poursuites. Toutes ces mesures ont été prévues en vue du réglement collectif des créanciers du commercant
(debiteur) ; le réglement judiciaire s’appliquait lorsque sa situation permettait d’envisager son rétablissement ; la
liquidation des bien est prévu quand la situation de 1’entreprise ne permutait pas d’envisager sa survie ; la
suspension provisoire des poursuites peut étre ordonnée par le tribunal sans I’accord des créanciers lorsque
I’entreprise remplit certaines condition

2 ; Campana (Jean marie) : op.Juris.clauss.com

3 ; Cette loi établi une procédure unique destinée a remplacer les mesure prévues par le loi 1967

4 : Voir I’art 751 et suivant du code du commerce

Cette solution état inconcevable sous le Dahir du 12 aoit 1913, formant
I’ancien code de commerce. En effet, ce code n’a pas évoqué « le redressement
judiciaire » mais il parlait en I’occurrence du terme faillite, qui entraine
automatiquement sur le plan personnel un ensemble d’interdictions et de déchéances

d’ordre essentiellement civil et personnel. Vu ces interdictions, le locataire gérant ne
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peut en aucun cas continuer I’exploitation du fonds, donc le contrat cessera de plein
droit. Actuellement, le locataire gérant peut étre frappé de la faillite personnelle[], en
cas de redressement judiciaire s’il s’est rendu coupable d’agissements malhonnétes ou
gravement imprudents[]. Il ne pourra de ce fait continuer a exploiter le fonds, puisque

1’objet du contrat devient illicite au regard des interdictions qui le frappe[].

§2 les causes inhérentes au contrat :

A- ’ARRIVEE DU TERME :

Dans la plupart des cas, les parties fixent la durée du contrat de location
gérance, dans le contrat lui-méme. Au cas ou il expire a I’arrivée du terme convenu , le
locataire gérant ne bénéficie d’aucun droit de renouvellement, prévu pour le bail du
local commercial, sauf le cas d’un nouvel accord, ou d’une tacite reconduction[]. C’est
ce qui découle d’un arrét de la cour de cassation francaise, qui décidé d’appliquer a la
location gérance les dispositions des articles 1732-1759 du code civil frangais relatifs a
la tacite reconduction, qui correspond aux articles 687 et 689 du D O C.

Cependant, rien n’empéche les parties de conclure un contrat a durée
indéterminée. Dans ce cas chacune d’elles peut y mettre fin, sous réserve de respecter

un délai de préavis.

1 ; Ensemble des déchéances et interdictions qui peuvent frapper les commercants en état de redressement
judiciaire, qui se sont rendus coupables d’agissements malhonnétes ou imprudents.

2 ; CF.Articles 712, 706,714, du code de commerce

3 ; Campana (Jean marie) : Juris.clauss.com III.P.21.0OP.cit

4 ; Cass.com.11.juillet.1967 :bull.civ.III.n.289.Paris28 juin 1966 : Gaz.pal.1966.2.311.Campana
(J.M.).p.19.0p.cit

C’est dans ce sens que la cour d’appel de Rabat dans 1’audience du 21 décembre
1955 a ordonné I’expulsion du gérant (madame Rios) qui a refusé de restituer le fonds
a madame Tsampoulos, méme apres que celle-ci lui a donné congé suivant les regles
de droits commun. Madame Rios a évoqué a tort, dans sa défense que sa location porte
sur le locale et non sur le fonds, donc automatiquement, elle a demandé le
renouvellement de son bail. Mais puisqu’il s’agit bien d’un bail du fond de commerce

la cour s’est basée sur 1’article 695 du DOCT] pour réfuter son fondement.
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B- ANNULATION ET RESILIATION :

1- la résiliation :

Si I’une des parties propriétaire ou gérant, n’a pas observé ses obligations respectives,
ou encore si le locataire gérant, a mal exploité le fonds a tel points que la clientéle,
élément essentiel du fonds de commerce, vient a disparaitre, le contrat sera résilié de
plein droit. Ainsi par exemple en cas de non paiement des redevances, ou de 1
inobservations des clauses et conditions de la convention, le contrat de gérance
prendra fin.

2- la nullité :

le contrat de gérance prend fin aussi par le prononcé de la nullité , ainsi | article 158
stipule expressément « tout contrat de gérance libre consenti par propriétaire ou |
exploitant d un fonds de commerce ne remplissant pas les conditions prévues aux
article ci-dessus , est nul ». Cette nullité ne peut pas étre invoquée a | égard des tiers.
Il en résulte de cet article que le non respect des dispositions prévues par les articles :
153, 154, 155, 156,157 du code de commerce, entraine de plein droit la nullité du
contrat ainsi par exemple le défaut de publication du contrat de location gérance va

aboutir a la nullité du contrat.

1 : art.695.DOC « a défaut d’acte écrit ayant date certaine, 1’acquéreur peut expulser le locataire, mais il doit
donner congé dans les délais établis par 1’usage. »

Section |l : les effets de | expiration du contrat :

L expiration de la location gérance doit étre publiée (§ 1) une foi cette publication
effectuée, le contrat produit certains effets que se soit a 1 égard des parties (§ 2) ou des

tiers (8§ 3).

§1 la publication du contrat de location gérance :
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Lorsque la location gérance prend fin, il y a lieu de procéder aux mesures de
publicité .organisées par | article 153 al 4.

Cette publication s’effectuera dans les mémes formes que celles prévues lors de
la conclusion du contrat : il s agit donc de la publication dans la quinzaine de sa date
sous forme d’extrait au bulletin officiel et dans un journal d annonces légales. Par
ailleurs, le locataire gérant est tenu de se faire radier [] du registre du commerce,
permettre un propriétaire de reprendre 1’exploitation .Cette mesure vise la protection
des tiers.

A défaut de publicité, a la fin de la gérance libre, entrainerait automatiquement suivant
1 article 158, la nullité du contrat de location gérance .Cette nullité est inopposable aux

tiers .En effet,les tiers ne peuvent reconnaitre que la situation publiée .

1: art 158 : du code de commerce stipule : quand un commercant cesse de d exercer son commerce, ou vient a
décéder, sans qu il ait cession du fond de commerce .ou quand une société est dissoute, il y a lieu de procéder a
la radiation de 1 immatriculation.

§ 2 : les droits et les obligations du locataire gérant en fin du

contrat :

A la fin du contrat, deux obligations pésent sur le locataire gérant : la restitution du

fonds loué (A), et 1 interdiction de se rétablir (B).

A-LARESTITUTION DU FONDS LOUE :
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A I’expiration du contrat de location gérance, le locataire n a pas droit au
maintien dans les lieux : il est obligé d abandonner le fond s il ne le faisait pas
volontairement, il pourrait étre expulsé par ordonnance de référé. Il sera redevable en
outre, d une indemnité d occupation, pour la période durant laquelle, il a continué d
exploiter le fonds sans droit [].

Cette restitution doit porter sur tous les éléments qui ont fait partie de la
location. En effet tous les éléments corporels et incorporels, doivent étre restitué dans I
état dans lequel, ils se trouvaient lors de la conclusion du contrat .Par ailleurs, pour le
matériel et I’outillage, par exemple, si les parties ont dressé un état descriptif, le
preneur doit, suivant | article 676 DOC, rendre la chose telle qu’il a recu, sinon, elle
doit étre restituée en bon état.

Cependant, si ces éléments sont restitués en mauvais état[], le gérant n’est tenu
a une indemnité que s’il y a une détérioration est causée par son fait, par sa faute ou
par I’abus de la chose louée[]. Il en résulte que le bailleur perd droit a une indemnité si
la dépréciation, que ces éléments ont pu subir, a été due a des circonstances

indépendantes de la volonté du locataire gérant.

1; art 20 -21 du projet (qui a été voté par le parlement relatif aux tribunaux de commerce).

cass.com 17 mai 1996 : bull.civ III, n255 ; cf.arret de la cour d appel de Mekhnes (v annexe III.p.3 ; cf. contrat
type (mobile). V. annexe II P5.

2 : cf. art 678 D.O.

3 : exemple : en cas d incendie entrainant la détérioration totale du fonds ou de certains de ces éléments, le
gérant doit en assumer la responsabilité aux termes de | art 678 du DOC. a moins qu il ne preuve un cas de force
majeur (art 679 du DOC ).

Enfin, il faut signaler que le bailleur n’a pas besoin de prouver la faute du
locataire gérant, pour demander les dommages intéréts. Mais ce dernier peut
s’exonérer en prouvant qu il n a pas commis de faute .Ainsi il peut arriver par
exemple, qu’un fonds de commerce connait une chute de clientéle pour des
circonstances étrangeres a l’activité de ’exploitant .Dans ce cas, le locataire gérant
devra prouver que malgré le soin qu’il apporté pour adapter son exploitation aux

circonstances nouvelles, il n’a pas pu conserver la clientéle ; qui sous 1’effet de la
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mode , a préféré de se diriger en des lieux différents , ou a donné ces préférences a
d’autres objets .

Si en principe, le gérant n’a droit a aucune indemnité compensatrice ni a aucune
indemnité pour augmentation de la valeur de la clientéle en raison de son activité[], il
en est autrement, si le gérant a crée des éléments entierement nouveaux, il a le droit de
les conserver, car son obligation de restituer ne vise que les éléments compris dans le
fonds lors de sa location. Cependant, le propriétaire du fonds pourrait s’opposer a
I’enlevement de tous ces éléments par le gérant a charge de lui en payer la valeur, car,
par I’effet du principe de I’universalité, ces éléments nouveaux s’incorporent en
quelque sorte au fonds de commerce et ne peuvent plus étre détaches sans porter

atteinte a | intégralité de celui-ci[].

1: il faut noter que si le loueur du fonds est en méme temps bailleur des locaux dans lesquelles le fonds est
exploité le locataire gérant aura droit aune indemnité de plus valus .

2 : fort de France.12mars 1981.J .CP.1981ed.GIV.386 ; cass.com .11 janv. 1960.383. la cour d appel en 1981 a
décidé que le propriétaire peut conserver | enseigne utilisé par le gérant, bien qu il est différent de celle qui
existait a 1 origine par suite de modification et d adjonction apportes par le locataire gérant.

B- REINSTALLATION DU LOCATAIRE GERANT :

Apres I’expiration de sa gérance, et en vertu du principe de la liberté de
commerce, le locataire gérant a le droit de se rétablir dans un commerce similaire, sans
procéder pour autant a des actes de commerce[] déloyale .11 en est de méme, si le

gérant a essayé d’attirer I’ancienne clientéle par des procédés frauduleux en la
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persuadant qu’il y en a transfert du fonds, ou encore en mentionnant sur ses papiers sa
qualité d’ancien gérant du fons repris par le bailleur.

Cependant, ce principe peut étre aménage par une clause contraire insérée
dans le contrat, ainsi la cour de cassation francaise a approuvé, un arrét rendu par la
cour d appel statuant en référé « qui, constatant la violation par le locataire gérant doit
cesser le nouveau fonds du commerce exploité par lui[].

Cette clause, pour étre valable doit, répondre aux conditions générales de validité
posées en la matiere .Dans ce sens I’hypothése suivante qui se présente : un
commercant exploitant un fonds de commerce, prend en location gérance, un autre
fonds de commerce similaire ou identique au fonds qu’il exploité déja[]. Le locataire
gérant peut refuser une clause de non concurrence en fin de contrat, si I’acceptation
d’une telle clause pourrait I’empécher de poursuivre son activité commerciale.

M. Paillusseau Caussin préfere dans ce cas que les parties prévoient dés 1

origine, qu a | expiration du contrat, ils partageront un territoire préalablement défini.

1: Art.85-86 DOC

2 : Pourvoi ¢/ CA .pau.2eme ch.9 juill.1985, cass. 3 éme civ.R.15.Mars 1988, EPX.Campanelle
c/Epx.Gonzaclez juris-classeur de campana.p11.op.cit..Cotté 5.1993.

3 : Paillsseau.Caussain : / « « la cession de 1 entreprise » » coll.reussir en affaire 2 emme ed .Dalloz

§3 Les droits des tiers :

Deés que le contrat prend fin .Les dettes du locataire gérant seront
immeédiatement exigible (A), la question posée reste de savoir ce qu’il sera des

contrats conclus par lui (B).

58



A- EXIGIBILITE IMMEDIATE DES DETTES DU LOCATAIRE
GERANT :

La fin de la gérance libre rend immédiatement exigible les dettes,
afférentes a I’exploitation du fonds, contractées par le gérant libre pendant la durée de
la gérance [].

Donc, a la fin du contrat , il y a déchéance de plein droit du terme ,
autrement dit , les créanciers n ont pas a en demander le bénéfice au tribunal .Cette
déchéance se produit pour toutes les créances nées de I’exploitation du fonds , qu’elle

soit chirographaire , privilégiées ou méme hypothécaire .

B- LE SORT DES CONTRATS CONCLUS PAR LE LOCATAIRE
GERANT :

Puisque les contrats par le propriétaire du fonds demeurent en regle générale
inopposable au locataire, on peut déduire réciproquement, que les contrats conclus par
le locataire gérant au cours de la gérance ne peuvent engager le loueur. Mais toute
convention bilatérale dans ce sens est valable, par ailleurs, a la lumiére de I article
754 DOC, tous les contrats de travail[] en cours au jour de la cessation du contrat de
gérance libre subsistent entre le propriétaire du fonds de commerce et le personnel de

I’entreprise.

1; CF.art.157du code de commerce
2 ; cette disposition a pour but essentiel d assurer aux salaries la stabilité de leur emploi.

I1 faut remarquer cependant que le gérant dans certains cas se trouve obligé de
passer des commandes et marchés quelques mois a 1’avance, pour assurer la
continuation de 1’exploitation du fonds, et remplir pour autant son obligation de
restituer le fonds en bon état de fonctionnement. Le fait de ne pas recueillir des

commandes ,pourrait provoquer la disparition de la clientéle ou encore la diminution
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de la valeur du fonds exploité, du sorte que le propriétaire pourrait lui faire grief du
défaut d exploitation .Donc ,J.M.Campana ,prévoit a cet égard deux solution :

Si, la gestion d affaires étaient mauvaises , les contrats passées par le gérants
libre ,demeure inopposable au propriétaire .Si la gestion a été bonne , le propriétaire
devra indemniser son gérant ,dans le cas ce dernier aurait pris certains engagements[].

Mais au niveau de la pratique marocaine, le probléme ne se pose pas, puisque
dans la plupart des cas, le propriétaire du fonds est en méme temps le fournisseur de

locataire gérant[].

1-Campana ( J.M.) : juris-class.com III.p.26.0p.cit.
2-V.contrat type mobile. v. an

CONCLUSION

Si la continuation de I’exploitation s’avere nécessaire soit pour les besoins

d une liquidation, soit pour les nécessités de redressement[] d’une entreprise fiable sur

le plan économique .La doctrine et la jurisprudence ont toujours admis que la mise en
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location gérance de fonds de commerce peut constituer un mode de poursuite de
I’exploitation assez commode[].

C’est ainsi que le législateur de 1967 (13 juillet 1967) a manifesté une
grande faveur a cette forme d’exploitation en écartant les conditions minimales
d’activités d’exploitation du loueur du fonds posées par les articles 4-5 de la loi
francaise de 1956 et la responsabilité solidaire du bailleur avec le locataire gérant
pendant un délai de six mois prévu par | article 8 de la dite loi (1956).

Le tribunal était seul compétant pour autoriser la location gérance du fonds
de commerce .Cette technique a donné lieu a des abus qui consistaient par les gérants a
détourner vers leur propre entreprises la clientéle du fonds gérer.

C’est pourquoi le législateur de 1985 a prévu deux types de location
gérance : la location gérance pendant la période d’observation et a la location gérance
liée au plan de session.

Pour la premiere (la période d observation) elle suit le prononcé de

redressement judiciaire de I’entreprise, en principe 1’activité se poursuit en plein droit.

1 —le redressement judiciaire signifie le non donné par la loi a la procédure ouverte a toute entreprise en état de
cessation de paiement qui instituée en vue de permettre la sauvegarde de 1 entreprise , le maintien de 1 activité et
de 1 emploi et 1 apurement du passif .elle commence toujours par une phase procédurale d observation mais peut
en réalité déboucher : soit sur la voie d un redressement judiciaire proprement dit conduisant moyennant |
élaboration du bilan économique et social et du projet de plan de redressement de 1 entreprise a la continuation
du bilan économique et social et du projet de plan de redressement de 1 entreprise a la continuation ou a la
cession de celle —ci soit a 1 issu de la période d observation méme avant | expiration de celle-ci a la liquidation
judiciaire de I entreprise « GERARD ,Cornu :Vocabulaire juridique .op.cite .

2 —~HERZOG, sans quelles conditions un fonds de commerce appartenant a une personne physique au morale en
état de reglement judiciaire peut _il étre donné en gérance libre ? Rap.gén a la conférence des présidents des
tribunaux de commerce : Rev.trim.dr.com.1961.776 ; Cass. civ. III 26janvier 1968 : Bull Civ. III n°38 Juriss-
class .compana..op..cité.

Elle n est autorisé que sous trois conditions :

e Seul le tribunal peut la décider
e Ala seul demande de ministere public.

e Uniquement ou la disparition de 1’entreprise serait de
nature a causer un trouble grave a I’économie nationale ou

régionale.
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Le contrat est conclu pour une durée maximale de deux ans et le locataire
gérant est soumis au controle de I’administrateur.

Pour la seconde, qui est liée au plan de cession, elle est autorisée par le
jugement qui arréte le plan de cession, uniquement a la personne qui a présenté 1’offre
d’acquisition permettant dans des meilleurs condition d’assurer le plan durablement,
I’emploi et le paiement des créanciers .La durée du contrat est limitée a deux ans
assortis de 1 acquisition du fonds de commerce au plutard au terme du contrat.

Pour le Maroc, cette technique était connue dans la pratique en matiére de
procédure collective .II arrive que le tribunal met en location gérance le fonds de
commerce du débiteur, mais le plus souvent ce contrat est soumis aux regles du droit
commun en matiéere de louage (art 626 jusqu'a 780 du DOC) [].

Actuellement. Cette technique de location gérance n’a été prévue que par |
article 610 de code de commerce dans le cadre des obligations du cessionnaire. En
effet le dit article interdit tout recours a la location gérance tant que le prix de la
cessation n’a pas été intégralement payé, I’aligna 2 du méme article ajoute que celle-ci
(la gérance libre) peut étre autorise par le tribunal apres rapport du syndic. Il en résulte
que la location gérance évoquée par ’article 610 ne fait pas partie directement du plan
de cession arrété par le tribunal

Donc le législateur de 1996 a négligé la location gérance comme technique

de redressement des entreprises en difficulté !!

1 ; squalli (ABDELAZIZ) droit et pratique en matiére de faillite et de liquidation judiciaire des entreprises A°
édit
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Annexe |

Chapitre V : La gérance libre

Article 152 : Nonobstant toute clause contraire, tout contrat par lequel le
propriétaire ou I'exploitant d’'un fonds de commerce en concede totalement ou
partiellement la location a un gérant qui I'exploite a ses risques et périls est
régi par les dispositions ci-apres.

Lorsque le contrat de gérance libre est de nature a porter préjudice aux
créanciers du bailleur du fonds, le tribunal du ressort peut déclarer exigibles
les créances antérieures ayant pour cause I'exploitation dudit fonds.

La demande tendant a déclarer I'exigibilité desdites créances doit a peine de
forclusion, étre introduite dans le délai de trois mois a compter de la date
prévue au deuxieme alinéa de l'article 153 ci-dessous.

Article 153 : Le gérant libre a la qualité de commercant et il est soumis a
toutes les obligations qui en découlent.

Tout contrat de gérance libre est publié dans la quinzaine de sa date, sous

forme d’extrait au Bulletin officiel et dans un journal d’annonces légales.
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Le bailleur est tenu, soit de se faire radier du registre de commerce, soit de
faire modifier son inscription personnelle avec la mention expresse de la mise
en gérance libre.

La fin de la gérance libre donne lieu aux mémes mesures de publicité.

Article 154 : Le gérant libre est tenu d’indiquer sur tous documents relatifs a
son activité commerciale ainsi que sur toutes pieces signées par lui a cet effet
ou en son hom, son numeéro d’'immatriculation au registre du commerce et le
siege du tribunal ou il est immatriculé et sa qualité de gérant libre du fonds
Toute infraction aux dispositions de 'alinéa précédent est passible d' une
amende de 2.000 & 10.000 dirhams.

Article 155 : Jusqu'a la publication du contrat de gérance libre et pendant une
période de 6 mois suivant la date de cette publication, le bailleur du fonds est
solidairement responsable avec le gérant libre des dettes contractées par
celui-ci a 'occasion de I'exploitation du fonds, sans préjudice de I'application
des dispositions de I'article 60.

Article 156 : Les dispositions de I'article précédent ne s'appliquent pas aux
contrats de gérance libre passés par des mandataires de justice chargés, a
guelque titre que ce soit, de 'administration d’'un fonds de commerce, a
condition qu'ils aient été autorisés aux fins desdits contrats par I'autorité de
laquelle ils tiennent leur mandat et qu'ils aient satisfait aux mesures de
publicité prévues.

Article 157 : La fin de la gérance libre rend immédiatement exigibles les
dettes afférentes a I'exploitation du fonds contractées par le gérant libre
pendant la durée de la gérance.

Article 158 : Tout contrat de gérance libre consenti par le propriétaire ou I
exploitant d' un fonds de commerce ne remplissant pas les conditions prévues
aux articles ci-dessus, est nul. Toutefois, les contractants ne peuvent invoquer

cette nullité a I'égard des tiers.
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Annexe ||

Cour supréme Arrét n : 585 du 12-05-2004 Dossier n : 1230/3/2/2003

Au nom de Sa Majesté Le Roi

Attendu qu'il ressort des pieces du dossier et de 1'arrét attaqué rendu par la cour d'appel
de commerce de Casablanca n°® 354 du 23/01/2003, que le sieur A.J avait présenté au
tribunal de commerce de Casablanca une requéte exposant qu'il avait loué en 1975,
deux locaux a usage commercial de leur propriétaire initial.

Qu'en 1983, il avait confié la gérance de ces locaux au sieur M.A, défendeur, qu'en
1993, ce dernier s'est emparé desdits locaux en lui en interdisant l'acces sous prétexte
que les quittances de loyer sont en son nom.

Que suite a la plainte qu'il avait déposée aupres du procureur du Roi, le défendeur a été
condamné au pénal pour escroquerie et au civil, a la remise en |'état.

Que cependant, le jugement n'a pu étre exécuté en raison d'une difficulté de fait
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soulevée par l'agent chargé de 1'exécution, a savoir que la rédaction des quittances du
loyer au nom du demandeur nécessite 1'intervention du propriétaire alors que le
jugement a été rendu contre le défendeur seul.

Que pour ce qui précede, le demandeur sollicite le tribunal de déclarer la résolution du
contrat verbal de gérance conclu entre les deux parties et de condamner le défendeur a
I'évacuation des lieux. Le tribunal a alors fait droit a la requéte par un jugement
confirmé en appel.

Sur le moyen unique :

Attendu que le requérant fait grief a I'arrét attaqué d'avoir violé les dispositions de la
loi, notamment le dahir du 14/11/1949 relatif aux occupations temporaires du domaine
public, le dahir du 30/09/1976 relatif a I'organisation communale, I'arrété du
15/03/1931 relatif a I'organisation des foires de Casablanca, le dahir du 24/05/1955
relatif aux baux d'immeubles ou de locaux loués a usage commercial, industriel ou
artisanal et I'article 345 du C.P.C, ainsi que le grief du défaut de réponses aux
conclusions régulierement faites, du défaut de motif et du défaut de base, en ce que les
dispositions précitées ne permettraient pas l'acquisition du fonds de commerce sur des
biens appartenant a 1'Etat, aux collectivités locales et aux autres personnes de droit
public.

Que l'arrét attaqué aurait considéré que la relation entre les deux parties qui consiste
dans la gestion des deux locaux commerciaux a été détournée par le requérant par des
moyens frauduleux, alors qu'il n'aurait pas répondu a ses conclusions réguliérement
formulées, a savoir que I'exploitant de locaux appartenant aux collectivités locales n'en
acquiert pas le fonds de commerce pour qu'il puisse en céder I'exploitation aux tiers.
Qu'en outre, la municipalité aurait mis fin a I'autorisation d'exploitation et 1'aurait
accordée au requérant, qu'ainsi, il ne resterait au défendeur en cassation que le droit de
se retourner contre le service des domaines, et que cela n'aurait aucun effet sur les
droits que le requérant a acquis, que le défaut de réponse a ces conclusions entacherait
l'arrét du vice de défaut de motif I'exposant a la cassation.

Attendu que le requérant avait soulevé dans son appel que la propriété des deux locaux
appartenait au service des domaines, qu'apres déces de leur exploitante initiale, il avait

conclu un accord avec ledit service lui conférant le droit de les exploiter, qu'ainsi, il
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tirerait son droit d'exploitation, non pas du contrat de gérance, mais du contrat signé
avec le propriétaire des locaux, en I'occurrence, le service des domaines, que malgré
ces exceptions, I'arrét attaqué s'est abstenu d'y répondre dans ses motifs malgré
l'influence qu'elles auraient pu avoir sur le sort et 1'issue du litige, qu'en conséquence,
l'arrét est entaché du vice du défaut de motif, ce qui I'expose a la cassation.

Par ces motifs :

La cour supréme casse l'arrét attaqué et transmet le dossier a la méme cour qui I'a

rendu, autrement composée, pour étre fait droit.
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Cour Supréme Arrét n° 175 du 05-02-2003 Dossier commercial n° 1581/3/1/2002
La Cour

Attendu qu'il ressort des pieces versées au dossier, et de I'arrét attaqué, rendu par la
Cour d'appel de commerce de Marrakech en date du 15/10/2002, que le défendeur
Sedini Ahmed a introduit une requéte aupres du tribunal de commerce de Marrakech,
exposant qu'il a pris en location aupres des Habous de Marrakech un café sis au
complexe urbain. Qu'en raison de probléemes de santé, il en a confié la gérance au
défendeur Lemloussi Khalil (le demandeur), en vertu d'un contrat de gérance daté du
05/03/01 ; lequel a pris livraison du local précité, équipé des appareils indiqués dans le
contrat, s'engageant a payer une redevance mensuelle de 5.000 Dh. Cependant, ce
dernier s'est abstenu de payer depuis le 05/04/01, sans motif, ce qui a conduit
I'exposant a lui adresser une mise en demeure de payer ce dont il est redevable, mais
qui est restée sans suite. Sollicitant en conséquence de le condamner au paiement de la
somme de 60.000 Dh pour la location, et de 7.709.12 pour les redevances d'eau et
d'électricité, assorties des dommages-intéréts d'un montant de 5.000 Dh, a la résiliation
du contrat et a son expulsion du café objet du litige, ainsi qu'a la restitution des
appareils et matériels arrétés dans le contrat de gérance.

Le tribunal de commerce de Marrakech a rendu son jugement en fonction de la
requéte, condamnant le locataire au paiement de la somme de 50.000 Dh
correspondant a la location de la période du 05/04/2001 au 05/02/2002, assortie des
dommages-intéréts (3.000 Dh), a la résiliation du contrat et a son expulsion du café
objet du litige, ainsi qu'a la restitution des appareils et matériels arrétés dans le contrat
de gérance. Ce jugement a été confirmé par la Cour d'appel de commerce en vertu de
l'arrét attaqué.

Sur l'unique moyen :

Attendu que le demandeur reproche a I'arrét attaqué la violation des droits de la
défense. Arguant qu'en matiere de produits commerciaux, la preuve est libre, et peut
étre apportée par toutes sortes de moyens civils en vigueur, juridiques ou doctrinaires.
Qu'il a établi avoir payé a l'intimé les redevances de gérance devant deux témoins,

lesquels savent pertinemment qu'il s'est libéré de son obligation financiere en faveur de
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l'intimé ; sollicitant de la Cour d'effectuer une enquéte. Et que la Cour émettrice de
l'arrét n'a pas répondu a l'exception, et ne 1'a débattu ni de pres ni de loin. Il en résulte
que son arrét est fondé sur des motifs erronés, sujet a cassation.

Cependant, attendu que la Cour ayant rendu I'arrét attaqué, en disant que : « Attendu
que le paiement est considéré comme un comportement 1égal, auquel demeure
applicable la regle de la preuve littérale, si son objet excede 250.00 Dh, la preuve
testimoniale ne saurait étre acceptée, surtout que le paiement invoqué a pour but de
donner quittance, d'une part. D'autre part, le dossier ne comporte aucune piece
corroborant cette quittance. », a ainsi rejeté la demande du demandeur tendant a ce
qu'il soit ordonné une enquéte, et a entendre les témoins. Le moyen étant contraire aux
faits, est irrecevable.

Par ces motifs,

La Cour supréme décide le rejet de la demande.

Khalil Lemloussi contre Ahmed Sedini
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La cour supréme Arrét n° 1465 du 27-11-2002 Dossier commercial n°
1029/3/1/2002

La Cour

Attendu qu'il ressort des pieces versées au dossier, et de 1'arrét attaqué, rendu par la
Cour d'appel de commerce de Fés en date du 16/07/2002, que le défendeur a introduit
le 19/02/01 une requéte devant le tribunal de premiere instance de la méme ville,
exposant qu'en 1993, il a constitué avec le demandeur une société commerciale pour
l'exploitation du fonds de commerce sis a Imouzzer du Kandar, participant avec ledit
fonds de commerce, alors que le défendeur contribue financierement. Qu'il était
convenu que ce dernier se charge de la gestion, mais qu'il s'est arrété de présenter les
comptes et de payer la part de bénéfice revenant a I'exposant. Sollicitant de faire faire
une comptabilité a compter de 1997, de dissoudre la société, et de juger en sa faveur de
dommages-intéréts provisoires de 5.000.00 Dh. Apres expertise, le tribunal a
condamné le demandeur a payer au défendeur la somme de 32.500.00 Dh, au titre de
bénéfices dus, et a restituer la boutique objet de la société, confirmé en appel en vertu
de l'arrét attaqué.

Sur le premier moyen pris pour le défaut de base légale, I'absence de motif et la
violation des articles 71, 334, 345/2, et 55 du Code de procédure civile :

Car l'arrét attaqué n'a pas répondu a la requéte du demandeur aux fins d'effectuer une
enquéte, en application des articles 55, 71 et 334 du Code de procédure civile, ce qui le
rend dénué de base légale et de motif.

Cependant, attendu que La Cour n'est pas tenue d'accéder a la demande d'expertise, dés
lors qu'elle a estimé que éléments du dossier sont suffisants pour lui permettre de
rendre son jugement, et ce en se basant sur le contrat d'association qu'elle a considéré
comme valable et que rien ne laissait penser qu'il serait fictif,. Son arrét est donc
suffisamment motivé et fondé, contrairement aux griefs non fondés du moyen.

Sur le deuxieme moyen, pris pour la violation d'une regle de procédure, ainsi que des
articles 333 et 335 du Code de procédure civile :

Car l'arrét a violé les dispositions desdits articles en refusant de lui donner un délai

afin qu'il puisse répliquer au mémoire du défendeur, contrevenant ainsi a l'article 333
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susdit, ainsi qu'a I'article 335, en omettant de rendre une ordonnance de
dessaisissement.

Cependant, attendu que, d'une part, reprocher la violation d'une regle de procédure
demeure subordonné a la survenance d'un préjudice, ce que le demandeur n'a pas
établi, et que d'autre part, il n'y a pas eu instruction impliquant 1'ordonnance de
dessaisissement. Le moyen n'est donc pas fondé dans ce volet et irrecevable pour le
reste.

Par ces motifs,

La Cour supréme décide le rejet de la demande.

Mohamed Aderdour contre Hassan Nouar
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Cour d'Appel de Commerce de Casablanca Arrét n° 2047/2002 du 09-07-2002
Dossier n° 2944/2000/9

L'affaire

Un contrat de gérance libre a été conclu entre Messieurs « K » et « S », en vertu
duquel ce dernier exploite a ce titre un local, fonds de commerce inclus. Le tout
moyennant un loyer mensuel de 5.000 DH. Le défendeur étant en cessation de
paiement, le demandeur a requis et obtenu du tribunal de commerce de Casablanca sa
condamnation (par défaut) au paiement de la somme de 180.000 DH.

Le jugement en premier ressort est ainsi motive :

La relation 1égale entre les deux parties est établie par le contrat, au méme titre que le
loyer mensuel.

Le débiteur se trouve en demeure, en vertu de l'article 254 du D.O.C.

Dans son appel, I'appelante avance les motifs suivants :

L'incompétence d'attribution du tribunal commercial, vu que l'action vise a réclamer le
loyer d'un local, et que le contrat de bail est un acte civil.

La requéte n'est pas recevable en la forme, 'appelant étant un simple gérant d'une
société par action, (S, devenue par la suite D) ; et I'intimé n'a aucun droit sur le fond de
commerce, étant un simple propriétaire tenu de percevoir son loyer, lequel est d'un
montant de 1.000 DH, et non 5.000 DH.

Du contrat en question, établi par un écrivain public dans des circonstances
particulieres (afin de faire face aux plaintes des voisins, en raison du bruit des
machines), il ne ressort nullement que le propriétaire détient des droits sur le fonds de
commerce de la Société « D ». Suite a quoi, un jugement préliminaire a été rendu

visant a déterminer la nature de la relation entre les parties en litige.

La Cour
Attendu que l'appelante se prévaut de 1'incompétence d'attribution du tribunal
commercial, arguant que le contrat de bail est un acte civil. Or, a la lecture de

I'obligation établie par l'attaquant, il ressort qu'il a pris possession d'un local

74



commercial dans le cadre d'un contrat de gérance, avec tout ce qui en découle en
matiere de responsabilités, frais, et imp6ts. De ce fait, il s'avere qu'il s'agit d'un acte
commercial prévu par l'article 152 du Code de Commerce : « Nonobstant toute clause
contraire, tout contrat par lequel le propriétaire ou I'exploitant d'un fonds de
commerce en concéde totalement ou partiellement la location a un gérant qui
I'exploite a ses risques et périls est régi par les dispositions ci-apres.. ». Etant donné
que l'appelant a consenti a se faire remettre le local commercial et a en endosser la
responsabilité, en vertu de I'engagement précité, I'acte est considéré commercial, et le
tribunal commercial est compétent, en application de I'article 2 de la loi instituant les
juridictions de commerce.

Attendu que pour ce qui concerne I'exception de la non-recevabilité de l'action en la
forme, elle est rejetée en raison de 1'engagement formel de I'appelant envers 1'intimé,
établi par le contrat de bail, de s'acquitter personnellement des redevances locatives.
La relation locative est ainsi établie, en dehors de la Société précitée.

Concernant le montant du loyer, qui serait de 1.000 DH au lieu des 5.000 DH
réclamés, attendu que le contrat stipule que ce montant demeurera sans changement,
en référence au contrat antérieur conclu avec la Société « D », lequel indiquait 5.000
DH. L'exception est donc a rejeter.

Attendu qu'au surplus, la Cour a ordonné une enquéte confiée au conseiller rapporteur.
Que l'appelante a comparu une seule fois, sans apporter la moindre preuve de ses
allégations. Qu'a l'inverse, I'intimé a prouvé que I'attaquant payait des montants
supérieurs aux 1.000 DH invoqués, documents bancaires a I'appui, et sans que ces
documents fassent I'objet d'une contestation sérieuse de la part de I'appelant.

Qu'en tout état de cause, la superficie du local en question, a savoir 150 m2, ainsi que

son emplacement, rendent improbable une valeur locative de 1.000 DH.
Par ces motifs,
le jugement en premier ressort a été rendu en bon droit, et il convient donc de le

confirmer et de rejeter I'appel pour absence de fondement.

A. SEBBAR contre L. KAISSOUNI
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Cour d’Appel de Commerce de Casablanca Arrét n° 1720/2002 du 20-06-2002
Dossier n° 2371/2001/9

I’ affaire

Les héritiers B. ont présenté une requéte au tribunal de commerce de Casablanca,
exposant que leur cujus Monsieur B. avait, de son vivant, conclu un contrat avec la
société CMH, en vue de I’exploitation d’une station-service. Cependant, a la suite du
déces de celui-ci, la société CMH a refusé de les approvisionner en carburant. Qu’en
date du 08/04/97 un accord a été conclu entre 1’association nationale des exploitants et
propriétaires de stations-service au Maroc, avec 1’ensemble des sociétés distributrices
de carburant, portant sur la suspension de la clause résolutoire jusqu’a nouvelle forme
de convention entre les parties sur le renouvellement des contrats. Que la défenderesse
était représentée 1également dans cette réunion. Sollicitant de la condamner a
approvisionner cette station en carburant et huiles, et d’assurer les travaux de
maintenance, et en cas de refus, permettre 1’approvisionnement par d’autres sociétés
de distribution.

Le tribunal de commerce de Casablanca a rendu son jugement, déclarant le rejet de la
demande, pour le motif que la durée de suspension de ladite clause résolutoire est de
six mois, lesquels se sont écoulés sans que les demandeurs n’établissent 1’existence
d’un nouvel accord. Donc les contrats de gérance existants demeurent valables, a
charge pour celui qui prétend le contraire de le prouver.

Dans leur appel, les demandeurs ont excipé que le tribunal de premier ressort s’est
malencontreusement désintéressé de la réunion du 08/04/97, qui demeure pourtant la
seule référence, et qui a clairement décidé de geler la clause résolutoire, dans 1’attente
d’une nouvelle formule de collaboration. Que le délai de six mois invoqué fait suite a
un simple communiqué du ministere de tutelle, sommant les parties de trouver un
terrain d’entente, et ce a la suite de la greve déclenchée par les gérants des stations-
service. Que les pourparlers sont toujours en cours.

Sollicitant d’abroger le jugement en appel, et de condamner la société CMH a

approvisionner la station d’essence en carburant et huiles.
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La Cour

Attendu que la partie appelante se prévaut de 1’exception se rapportant a la convention
du 08/04/97, conclue entre les représentants de I’ensemble des sociétés de distribution
d’hydrocarbures, et ceux de 1’association nationale d’exploitants et de propriétaires de
stations-service. En vertu de laquelle, la clause résolutoire a été gelée, dans 1’attente
d’une nouvelle formule de gérance libre.

Attendu que la partie appelante a produit un compte-rendu de la réunion précitée, dont
il ressort que les membres des deux associations ont présenté des propositions relatives
a la gérance des stations-service. Cependant, ils ont convenu de laisser quelques points
en suspens, dont la situation des héritiers appelants, jusqu’a une nouvelle réunion.
Attendu que les négociations sont en cours entre les représentants de 1’ensemble des
sociétés de distribution d’hydrocarbures, et ceux de 1’association nationale
d’exploitants et de propriétaires de stations-service, la demande du requérant tendant a
alimenter sa station-service en carburant et lubrifiants est considérée comme
prématurée, et ce jusqu’a la conclusion d’un nouvel accord.

Par ces motifs,

la cour d’appel de commerce déclare recevoir I’appel partiellement et statuant a

nouveau, rejette la demande.

Les héritiers B Contre S. M.H.
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